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# 5 ভাড়া সসু্থিস্ি অ্্যাপার্্ট  মেন্টে খাস্ি জায়গার স্িজ

সংজ্াগুস্ি
আবাসন ও কস্েউস্নটি পনুন্টবীকরণ শাখা (DHCR): DHCR একটি নিউ ইয়ক্ক  স্টেট এজেনসি, যারা নিনিজয়াগ কজরি কনিউনিটিগুনিজে, 
এিং সাশ্রয়ী িজুিযের আিাসিগুনি সংরক্ষণ এিং রক্ষা কজরি এিং রাজেযের িজ্যযে ভাড়ার নিয়ন্ত্রণ কায্ককরী ও ভাড়া নথিনেশীিোর আইি 
কায্ককরী কজরি।

স্বিন্ত্র অ্্যাপার্্ট ন্েন্টের উন্নস্িসাধন (IAIs): একেি িানিক স্কাজিা িেুি যন্ত্রপানে িাগাজি িা অ্যোপাট্ক জিজটে স্কাজিা উন্ননেসা্যি করজি 
িানিজকর একটি IAI ভাড়া িনৃধির অ্ন্যকার আজে।

েখু্য পুঁস্জ উন্নস্িসাধন (MCIs): সিস্ত নিন্ডিং-িযোপী উন্ননে স্যিি িয়িার, োিিা, এিং োে।

ভাড়া সসু্থিস্ি: নিয়ি যা ভাড়া িনৃধির রানশজক সীিািধি করা োড়াও ভাড়াজটজের সুরক্ষা প্রোি কজর। ভাড়াজটরা োজের নিে 
পুিি্কিীকরণ করজে প্রজয়ােিীয় আইি গ্রহজণর অ্ন্যকারী, এিং আইিসম্মে নভনতি িযেেীে অ্িযে স্কাজিা ক্ষজরে োজের উচ্ছন্ন করা িাও 
স্যজে পাজর। নিেগুজিা ভাড়াজটর পেন্দ অ্িযুায়ী, এক িা েইু িেজরর একটি টাজি্কর েিযে পুিি্কিীকরণ করা স্যজে পাজর।

সংস্ষিপ্তসার এবং স্বস্শষ্ট বস্তুগুস্ি
স্কাজিা িযেনতি প্রথিিাজরর েিযে একটি ভাড়া সুনথিনে অ্যোপাট্ক জিটে ভাড়া নিজি, িানিক এিং ভাড়াজট একটি "খানি োয়গার নিে" স্াক্ষর 
কজরি। এই নিনখে নিে িানিক এিং ভাড়াজটর িজ্যযে একটি চুনতি যা নিজের দের্্কযে, এিং ভাড়াজট ও িানিজকর অ্ন্যকার ও োনয়ত্ব  
সহ, ভাড়ার শে্ক ািিী িজি। এটির অ্ন্তগ্কে নিজের দের্্কযে, এিং ভাড়াজট ও িানিজকর অ্ন্যকার ও োনয়ত্ব সহ, নিজের শে্ক ািিী।

প্রস্রিয়া •  ভাড়া সুনথিনে আইি, িেুি ভাড়াজট, (যাজক খানি োয়গার নিজের ভাড়াজট িজিও ডাকা হয়), োজক  
একটি এক িা েইু িেজরর নিে টাজি্কর পেন্দ স্েয়। 

•  2019-এর আিাসি সুনথিনে এিং ভাড়াজট সুরক্ষা আইি (HSTPA), যা 14 েিু, 2019 স্থজক কায্ককর, ো 
যখি ভাড়াটিয়া চজি যায় েখি ভাড়া সুনথিে অ্যোপাট্ক জিটেগুনিজক োজের িানিজকর দ্ারা নিয়ন্ত্রণহীি 
হওয়ার স্থজক রক্ষা কজর।

•  HSTPA িা্যযেোিিূক খানি োয়গার িিূযে িাে নেজয়জে এিং ভাড়া নিজে্ক নশকা স্িাড্ক জক একটি আিাো 
খানি োয়গার িিূযে ্যারণ করার অ্িিুনে স্েয় িা।. 

ভাড়া বৃস্ধির কারণ •  িানিক হয়জো ভাড়া িনৃধির অ্ন্যকারী হজয় থাকজে পাজরি এিি অ্যোপাট্ক জিজটের আইিািগু IAIs এিং 
MCIs এর েিযে যা খানি হজয়নেি।

অ্ন্যান্য স্নয়েগুস্ি •   খানি োয়গার নিে ভাড়া িৃনধি সংগ্রহ করজে পারা যাজি িা যনে হ্াসপ্রাপ্ত পনরজেিার েিযে একটি 
DHCR আজেজশ হ্াস করা ভাড়া কায্ককর থাজক।

•  স্কাজিা অ্যোপাট্ক জিটে খানি থাকজি িা MCI আজিেি িিুেুনি থাকাকািীি খানি হজয় স্গজি, িানিকজক 
অ্িশযেই স্যজকাজিা আসন্ন ভাড়াজটজক োিাজে হজি পনরকনপিে উন্ননেগুনির িযোপাজর।

এক নজন্র
এই ফ্্যাক্ট স্শন্র্ ব্যাখ্যা করা হয় যখন একজন প্রথে একটি ভাড়া-সসু্থিস্ি অ্্যাপার্্ট ন্েটে ভাড়া মনন িখন স্ক 
করন্ি পান্রন।

িথ্যপত্র
স্নউ ইয়ক্ট  মটের্ এর একটি প্রকাশনা আবাসন ও কস্েউস্নটি 

পনুন্টবীকরণ শাখা বাস্ড়ভাড়া প্রশাসন দপ্তর
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স্কাজিা িযেনতি প্রথিিাজরর েিযে একটি ভাড়া সুনথিনে অ্যোপাট্ক জিটে ভাড়া নেজি, িানিক এিং ভাড়াজট একটি খানি োয়গার 
নিে স্াক্ষর কজরি। এই নিনখে নিে িানিক এিং ভাড়াজটর িজ্যযে একটি চুনতি যা নিজের দের্্কযে, এিং ভাড়াজট ও িানিজকর 
অ্ন্যকার ও োনয়ত্ব সহ, নিজের শে্ক ািিী িজি। ভাড়া সুনথিনে আইি, িেুি ভাড়াজট, যাজক খানি োয়গার নিজের ভাড়াজট 
িজিও ডাকা হয়, োজক একটি এক িা েইু িেজরর নিে টাজি্কর পেন্দ স্েয়।

2019-এর আিাসি সুনথিনে এিং ভাড়াজট সুরক্ষা আইি (HSTPA), যা 14 েিু, 2019 স্থজক কায্ককর, স্সটা নিন্যিধি 
নিয়ি-সংক্ান্ত খানি োয়গার িিূযে অ্পসারণ কজর এিং ভাড়া নিজে্ক নশকা স্িাড্ক জক একটি পৃথক খানি োয়গার িিূযে থিাপি 
করজে স্েয় িা। 8ই িজভম্বর, 2023 স্থজক কায্ককর হওয়া ভাড়া সংক্ান্ত প্রনি্যাজির পনরিে্ক িগুনিজে অ্নেনরতিভাজি 
িযোখযো করা রজয়জে স্য, ভাড়া নিজে্ক নশকার স্িাজড্ক র এক িা েইু িেজরর নিে নিজে্ক নশকার সািঞ্জসযে, শিূযেথিাি ও িিায়ি করা 
নিজের ওপজরও প্রজযােযে থাকজি। শিূযেথিাি নিজের স্ক্ষজরে স্কািও কযোজিন্ার িজে্ক একটির স্িনশ নিজে্ক নশকা সািঞ্জসযে স্যাগ 
করা যাজি িা। িিায়ি নিজের নিজে্ক নশকার সািঞ্জসযে, স্সই নিজে্ক নশকা িজে্ক একটি নিজে্ক নশকা সািঞ্জজসযের সাজপজক্ষ সীনিে 
থাজক। নিজে্ক নশকা িে্ক 1িা অ্জ্টাির স্থজক শুরু হজয় 30স্শ স্সজটেম্বর স্শে হয়। িখুযে পুনঁে উন্ননেসা্যি (MCI) এিং স্েন্ত্র 
অ্যোপাট্ক জিজটের উন্ননেসা্যি (IAI)-এর েিযে আইিসম্মে সািনয়ক িনৃধি ভাড়ার সাজথ স্যাগ করা স্যজে পাজর। সাম্প্রনেক 
নিে নিজে্ক নশকার িিূযে DHCR েথযেপরে #26-এ পাওয়া স্যজে পাজর।

এই নিজের সাজথ, একেি ভাড়াজট একটি ভাড়া সুনথিনে নিে স্ক্াড়পরে/সংযুনতিপাজি যা িজি নকভাজি ভাড়ার নহসাি করা 
হজয়নেি এিং স্র্ােণা কজর স্য স্যজকাজিা িনৃধিই ভাড়া সুনথিনে আইি ও নিন্য স্িজি করা হয়। িানিজকর সমূ্ণ্ক করা খানি 
োয়গার নিে স্ক্াড়পরে/সংযুনতিজে অ্িশযেই স্েন্ত্র অ্যোপাট্ক জিটে উন্ননেসা্যি (IAI) ভাড়া িনৃধির নহসাি নিস্তানরেভাজি 
থাকজে হজি। স্ক্াড়পরে/সংযুনতিজে অ্িশযেই িানিজকর িনথপরে স্থজক খানি োয়গার ভাড়াজটজের অ্ন্যকার অ্িজুরা্য করজে 
োিাজিার একটি নিজ্ঞনপ্ত থাকজে হজি যা IAI িনৃধি, হয় নিে সম্ােি করার সিয় িয়জো 
 ো সম্ন্ন করার 60 নেজির নভেজর স্পষ্ট ও সিথ্কি কজর।

15 নডজসম্বর, 2022 স্থজক কায্ককর হওয়া প্রাইজভট হাউনেং ফাইিযোসি ি (PHFL) ্যারা 610 সাশ্রয়ী িজূিযের  
আিাসি সম্নতির িানিকজের প্রকৃে ভাড়া সংগ্রহ করজে স্েয় যা আইনি ভাড়ার স্চজয় স্িনশ, যনে নিম্ননিনখে 
েটুি শে্ক  পূরণ করা হয়: একটি রাষ্ট্র িা স্পৌর সংথিা িা অ্িযে নিন্যিধিভাজি িজিািীে পক্ষজক অ্িশযেই 
একটি িেুি িা সংজশান্যে নিয়ন্ত্রক চুনতিজে নিনে্কষ্ট অ্িজুিােি োনর করজে হজি এিং একটি সরকারী স্প্রাগ্রাি 
অ্যোপাট্ক জিজটে ভাড়া সহায়ো প্রোি কজর। আরও নিস্তানরে োিার েিযে DHCR নিজ্ঞনপ্ত RA-LR3 স্েখুি। 
প্রায়শই উন্নয়জির েিযে একটি অ্েযেন্যক রাষ্ট্র িা স্পৌরসভার নিয়ন্ত্রক চুনতি োড়াই িানিকজের ভাড়া সহায়ো 
প্রোি করা স্যজে পাজর। উপরন্তু, একটি নিয়ন্ত্রক চুনতি নিজশেভাজি সিস্ত িা নিনে্কষ্ট ্যরজির ভাড়া সহায়োর 
স্ক্ষজরে এই উচ্চ ভাড়া অ্িজুিােি িাও করজে পাজর। এই পনরনথিনেগুনির স্কািটিই প্রনেনঠিে কজর িা স্য 
আইনি নথিনেশীি ভাড়ার স্চজয় প্রকৃে ভাড়া স্িনশ চাে্ক  করা স্যজে পাজর। িানিকজের সজচেি হওয়া উনচে 
স্য উোহরণস্রূপ, FHEPS িা পৃথক ্যারা 8 হাউনেং চজয়স ভাউচারগুনি সি্কো প্রকৃে উচ্চ ভাড়ার েিযে স্যাগযে 
িাও হজে পাজর।

স্নউ ইয়ক্ট  মটের্ এর একটি প্রকাশনা আবাসন ও কস্েউস্নটি 
পনুন্টবীকরণ শাখা বাস্ড়ভাড়া প্রশাসন দপ্তর
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অ্িযোিযে পনরনথিনে রজয়জে স্যখাজি খানি োয়গার নিজের ভাড়া প্রনেঠিা করজে নিনভন্ন পধিনে িযেিহার করা স্যজে পাজর।

1.  স্কাজিা অ্যোপাট্ক জিটে খানি থাকজি িা সািনয়কভাজি িিূ োনরজখ ও োর এক িা োর স্িনশ িেজরর আজগ 
অ্িযোহনে স্েওয়া হজি, িানিক নিম্ননিনখে ভাড়া িনৃধির অ্ন্যকারী হজিি: প্রনে অ্নেনরতি েইু িের যখি 
অ্যোপাট্ক জিটে খানি নেি স্শে ভাড়া সুনথিনে ভাড়াজট খানি করা স্থজক প্রাসনগিক নিজের স্াক্ষর করা পয্কন্ত োর েিযে 
পরপর েইু িের ভাড়া নিজে্ক নশকা িনৃধি, অ্িযে স্কাজিা আইিসম্মে িনৃধি স্যিি, িখুযে পুনঁের উন্ননেসা্যি ও স্কাজিা 
স্েন্ত্র অ্যোপাট্ক জিটে উন্ননেসা্যি যা প্রাসনগিক ভাড়াজটর েখি করার আজগ করা হজয়নেি।

2. যখি স্কািও িানিক িাসথিাি িযেেীে অ্িযে স্কািও কাজে িযেিহৃে থিািটিজক িাসথিাি নহসাজি গজড় স্োজি, 
DHCR ্যজর নিজে পাজর প্রজযােযে স্িস হাজর স্সই থিাজি িাসথিাজির অ্নস্তত্ব নেি িা। এই ্যরজির ফিাফজির কারজণ 
িানিক িাোরগে িা "প্রথি ভাড়া" চাে্ক  করার সুজযাগ পাি, স্যটা ভনিেযেজের ভাড়া সািঞ্জজসযের স্ক্ষজরে নিজে্ক নশকা 
সীিািধিো সাজপজক্ষ থাজক।

3. যখি েটুি অ্যোপাট্ক জিটে সনম্মনিে কজর একটি অ্যোপাট্ক জিটে করা হয়, যার িজ্যযে অ্ন্তে একটির ভাড়া সুনথিে থাজক, 
েখি চূড়ান্ত িেুি অ্যোপাট্ক জিটেটির ভাড়া সুনথিে থাজক এিং এই ্যরজির অ্যোপাট্ক জিজটের দি্য ভাড়া েটুি িিূ 
অ্যোপাট্ক জিজটের সনম্মনিে পনরিাণ। োরপজর যনে অ্যোপাট্ক জিজটের আয়েি িনৃধি িা হ্াস করা হয়, েখি প্রথি 
ভাড়াটিও স্সই আয়েজির পনরিে্ক জির সি শোংজশ িনৃধি িা হ্াস পাজি।

স্কাজিা িানিক স্কাজিা িেুি যন্ত্রপানে িাগাজি িা স্কাজিা অ্যোপাট্ক জিজটের উন্ননে করজি িানিক হয়জো একট স্েন্ত্র 
অ্যোপাট্ক জিটে উন্ননেসা্যি (IAI) ভাড়া িনৃধির অ্ন্যকারী হজিি। একটি খানি অ্যোপাট্ক জিজটের েিযে উন্ননেসা্যি এিং ভাড়া 
িনৃধির েিযে নিনখে সম্মনে প্রজয়ােি স্িই, নকন্তু HSTPA অ্িযুায়ী DHCR-স্ক একটি DHCR-প্রচার করা ফজি্ক োিাজিা 
প্রজয়ােি।

HSTPA অ্িসুাজর, 35 িা োর কি ইউনিজটর সাজথ নিন্ডিংগুজিাজে, একটি IAI-এর েিযে স্য পনরিাণ রানশ িাড়াজিা স্যজে 
পাজর স্সটি উন্ননেসা্যজির খরজচর 1/168েিজে সীনিে। 35 ইউনিজটর স্িনশ নিন্ডিংগুজিাজে, একটি IAI-এর  
েিযে ভাড়ার স্য পনরিাণ রানশ িাড়াজিা স্যজে পাজর স্সটি উন্ননেসা্যজির খরজচর 1/180েিজে সীনিে।

একটি 15-িেজরর সিয়কাজি নেিটির স্িনশ IAI িনৃধি সংগ্রহ করা যাজি িা এিং একটি ভাড়া িনৃধির নহসাজির েিযে স্যাগযে 
উন্ননেসা্যজির স্িাট খরচ $15,000 অ্নেক্ি করজে পারা যাজি িা।

2014 এর ভাড়া নিন্য সংজশা্যি-এর নভনতিজে, খানি োয়গার নিে ভাড়া িনৃধি সংগ্রহ করজে পারা যাজি িা যনে হ্াসপ্রাপ্ত 
পনরজেিার েিযে একটি DHCR আজেশ হ্াস করা ভাড়া কায্ককর থাজক।

30 অ্গাটে, 2010 স্থজক, নিউ ইয়ক্ক  নসটিজে কায্ককর, NYC আিাসি রক্ষণাজিক্ষণ নিন্য ্যারা 27-2018.1 অ্িসুাজর 
একেি িানিক প্রজেযেক ভাড়াজটজক DHCR-এর স্র্ােণা করা একটি খানি োয়গার নিে নিজ্ঞনপ্ত স্াক্ষর কজর স্পশ করজি 
যাজে আজগর িেজরর েিযে সম্নতির োরজপাকার উপদ্রি ইনেহাস িিা আজে। DHCR একটি নিজ্ঞনপ্তর স্র্ােণা কজরজে - 
“োরজপাকার উপদ্রি ইনেহাজসর ভাড়াজটর প্রকাজশর নিজ্ঞনপ্ত” (DBB-N)। ভাড়া সুনথিনে সাজপক্ষ িয় এিি অ্যোপাট্ক জিজটে 
খানি োয়গার নিে ভাড়াজটজের েিযে, এই নিজ্ঞনপ্ত (DBB-N) ভাড়াজটজক স্পশ করজে হজি। ভাড়া সুনথিনে সাজপক্ষ এিি 
অ্যোপাট্ক জিজটে খানি োয়গার নিে ভাড়াজটজের েিযে, DHCR অ্িযুায়ী এই নিজ্ঞনপ্ত (DBB-N) িানিকরা ভরা সুনথিনথ নিে 
স্ক্াড়পজরের সাজথ সংযুতি করজে হজি, এিং স্ক্াড়পরে ও িেুি ভাড়াজটর খানি োয়গার নিজের একটির কনপর সাজথ স্পশ 
করজে হজি। স্য ভাড়াজট একটা সমূ্ণ্ক করা োরজপাকার উপদ্রি ইনেহাস পাি নি নেনি  
হয়জো একটি “িানিজকর োরজপাকার উপদ্রি ইনেহাস প্রকাজশ িযেথ্কোর ভাড়াজটর অ্নভজযাগ” (ফি্ক DBB-NO)  
োজয়র করজে পাজরি।
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আরও েথযে িা সহায়োর েিযে আপনি আপিার িজরার িানড়ভাড়া েপ্তজর স্যজে পাজরি।

Queens
92-31 Union Hall Street 
6th Floor 
Jamaica, NY 11433

Lower Manhattan
25 Beaver Street 
New York, NY 10004

Brooklyn 
55 Hanson Place 
6th Floor 
Brooklyn, NY 11217 

Bronx
1 Fordham Plaza
4th Floor
Bronx, NY 10458

Upper Manhattan 
163 W. 125th Street 
5th Floor
New York, NY 10027

Westchester 
75 South Broadway
3rd Floor
White Plains, NY 10601
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স্কাজিা অ্যোপাট্ক জিটে খানি থাকজি িা DHCR-এর কাজে একটি িখুযে পুনঁে উন্ননেসা্যি (MCI) ভাড়া িনৃধির েিযে  
একটি আজিেি অ্িীিাংনসে থাকাকািীি খানি থাকজি, িানিকজক অ্িশযেই স্কাজিা আসন্ন ভাড়াজটজক আজগর োজয়র  
করা আজিেজির েিযে কারণ োিাজে হজি, এিং এটাই োিাজে হজি স্য MCI আজিেি অ্িজুিানেে হজি ভাড়া িাড়াজিা 
হজি। খানি োয়গার নিজে প্রেযোনশে ভাড়া িনৃধির এই নিজ্ঞনপ্ত অ্ন্তভু্ক তি করজে িযেথ্ক হজি োর ফজি খানি োয়গার নিজের 
স্িয়াে চিাকািীি এই অ্যোপাট্ক জিজটের েিযে স্কাজিা MCI িনৃধি অ্িজুিােি করা হজি িা। স্য িানিক এই নিজ্ঞনপ্ত োড়া 
এই্যরজণর িনৃধি ্যায্ক করজি নেনি অ্নেনরতি েনরিািা সাজপক্ষ হজিি।

একটি খানি োয়গার নিজে একটি সজন্তােেিক MCI নিজ্ঞনপ্ত ্যারা হজিা স্সইটা যা প্রোি কজর, “DHCR-এর সাজথ 
________________________ডজকট িম্বজরর অ্্যীজি নিম্ননিনখে কাজের নভনতিজে একটি িখুযে পুনঁে উন্ননেসা্যি ভাড়া 
িনৃধির েিযে একটি আজিেি োজয়র করা হজয়জে: _____________________________। DHCR ভাড়া  
িনৃধি িঞ্জরু কজর একটি আজেশ োনর করজি, এই নিজে প্রেতি ভাড়া স্সইিজো িনৃধি পাজি।”


