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translations are provided purely as a guide.to.the corresponding English
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Etat de New York
Division du logement et du renouveau communautaire
Bureau d’ Administration des Loyers
Gertz Plaza
92-31 Union Hall Street
Jamaica, New York 11433
Site Internet : www.hcr.ny.gov
Date de révision : Janvier 2024

Avenant au bail de la ville de New York pour les locataires a loyer stabilisé

LE FAIT POUR UN PROPRIETAIRE DE NE PAS JOINDRE SANS RAISON UNE COPIE DE CET
AVENANT AU BAIL DU LOCATAIRE PEUT ENTRAINER UNE AMENDE OU D'AUTRES SANCTIONS

NOTIFICATION

Cet avenant, accompagné du présent avis, doit étre joint a tous les baux vacants et de renouvellement des
appartements a loyer stabilisé. Cet avenant a été préparé conformément a la section 26-511(d) de la loi sur
la stabilisation des loyers de la ville de New York.

Cet avenant doit €tre dans un format d'impression plus grand que celui du bail auquel 'avenant est joint. Le message
suivant doit apparaitre en caractéres gras au recto de chaque bail : « L'AVENANT CI-JOINT ENONCE LES
DROITS ET OBLIGATIONS DES LOCATAIRES ET DES PROPRIETAIRES EN VERTU DE LA LOI
SUR LA STABILISATION DES LOYERS. »

Cet avenant a été mis a jour pour refléter les changements apportés par la loi de. 2019 surla stabilité¢ du logement
et la protection des locataires.

( Section 1 (S'il s'agit d'un bail de renouvellement, ne.remplissez pas-la section 1, passez a la section 2) )

Si la case A est cochée, le propriétaire DOIT montrer comment le montant du loyerprévu dans ce bail vacant a été
calculé au-dessus du loyer 1égal réglementé précédent en remplissant le tableau suivant. En outre, le propriétaire DOIT
emplir 1'avis de divulgation de I'historique d'infestation pat les punaises.de lit, comme l'exige le Code d'entretien du
logement de Etat de New York, section 27-2018.1, quirdoit &tre signifié au locataire avec cet avenant au bail.

TOUTE AUGMENTATION AU-DESSUS DU LOYER REGLEMENTE PRECEDENT DOIT ETRE CONFORME
AUX AJUSTEMENTS PERMIS PAR LES LOIS SURLES MEUX BT LE CODE DE STABILISATION DES LIEUX.

CALCUL DU LOYER DES BAUX VACANTS

Statut de 1'appartement et du dernier locataire (Le proprictaire doit cocher et remplir la case appropriée - (A), (B), (C),
ou (D). (Choisir une seule case).

X (A) Cetappartement ¢taiv'a loyer stabilisélorsquerle’ dernier locataire a déménage.

Adresse : X n° Appt. X
1. Loyerdégal précédent X $
2. Augmentation de la ligne directrice basée sur un bail de (1 an) ou (2 ans). X $

Entourez une réponse. ( %)
(Remarque : pour les baux vacants, un ajustement de la ligne directrice ne peut
étre effectué quune seule fois par année civile)

3. Rénovations des logements individuels (IAI)

Afin de percevoir une augmentation de loyer pour 1'TAI, vous DEVEZ remplir la liste détaillée
ci-dessous et inscrire 'augmentation a la Ligne 3-G (ci-dessous).

X Demande de documentation par le locataire
Cochez la case si vous voulez demander a ce moment-1a, au propriétaire, des copies de
documents (par exemple, des factures, des chéques annulés, etc.) qui clarifient et justifient le cotit
de I'amélioration ou des améliorations de l'appartement individuel détaillées dans cet avenant. Si
vous ne le demandez pas maintenant, vous avez le droit 1égitime de le demander dans les 60 jours
suivant la signature du bail, par courrier certifié, et le propriétaire doit alors fournir la documentation
dans les 30 jours, soit par courrier certifi¢, soit par livraison personnelle avec un accusé de réception
signé par le locataire. (Voir la section 3 de I'avenant, Disposition 4 - Autres augmentations de loyer,
Amélioration des appartements individuels).
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Rénovations des logements individuels

REMARQUE : Avant de remplir cette section, reportez-vous aux limitations des IAI décrites dans la section 3 -

Disposition 4 de ce document.

Eléments

3-A. Rénovation de la salle de bain (cochez tous les éléments applicables)

X

T T T T I

3-B. Rénovation de la cuisine (cochez tous les éléments a

T T T T B

Rénovation compléte (si cette case est cochée, vous n'avez pas a cocher les éléments individuels)
ou
Eléments individuels (cochez tous les éléments applicables)
Evier
Corps de douche
Toilette
Baignoire
Plomberie
Armoires
Coiffeuse
Carreaux de sol et/ou de mur
Autre (décrire) X
Coit total des pieces et.de la'main-d'cguvres, 3-A. X

licables

Rénovation compléte (si cette case est cochée, vousm'avez pas a ¢ocher les éléments individuels)
ou
Eléments individuels (cochez tous les éléments applicables)
Evier
Poéle
Réfrigérateur
Lave-vaisselle
Armoires
Plomberie
Carreaux de sol et/ou de mur
Comptoirs
Autre (décrire) X
Cot total des picces et de la main-d'ceuvre  3-B. X

3-C. Autre (cochez tousiles éléments applicables)

X Portes

X Fenétres

X Radiateurs

X Luminaires

X Travaux d'¢lectricité

X Plaques de platre

X\ Autre (décrire) X

Cot total des picces et de la main-d'ccuvre  3-C. X
3-D. Sous-total des coiits pour les pieces et la main-d'ceuvre (somme de 3-A, 3-B et 3-C) 3-D. X
3-E. Coiits totaux des piéces et de la main-d'ceuvre pour les IAI antérieures collectées IE x
le ou aprés le 14/06/19 (sauf 3-D) )

3-F. Calcul de I'augmentation admissible des IAI pour cette installation : 15000 $ - 3-E 3-F. X
3-G. Augmentation totale du loyer de I'IAI (1/168e ou 1/180e¢ de la ligne 3-D ou de la 3.G X

ligne 3-F, la moins élevée des deux)

Remarque : 1/168e si le batiment compte 35 logements ou moins. 1/180e si le batiment compte plus de 35 logements.
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4. Nouveau loyer légal réglementé (somme de 1, 2 et 3-G) X $

4A. Loyer préférentiel* ou loyer réel plus élevé** (si facture) X $ X $
(entrez 4 ou 4A)

5. Frais supplémentaires pour le climatiseur : X $
6. Frais supplémentaires pour appareils ménagers (laveuse, sécheuse, lave- X $
vaisselle installés par le locataire)

7. Services auxiliaires facturés (par ex., le garage) X $
8. Autres (préciser X ) X $
9. Paiement total pour le nouveau locataire X $

*Si un « loyer préférentiel » est facturé, veuillez lire la disposition n°® 17 du présent avenant.
**S1 un loyer réel plus élevé est facturé, autorisé par un accord réglementaire, veuillez alors lire la.Disposition 14
du présent avis.

X (B) Cetappartement €tait a loyer controlé au moment ou le dernier locataire a déménagé. Ce locataire est le
premier locataire a loyer stabilisé et le loyer convenu et indiqué dans le bail auquel cet avenant est joint
est de X $. Le propriétaire a le droit de facturer un loyer,au prix du'marché au premier
locataire a loyer stabilisé. Le premier loyer facturé au premier locataire'a loyer stabilis¢ devient le premier
loyer 1égal réglementé pour I'appartement conformément au systéme de stabilisation des loyers. Toutefois,
si le locataire a des raisons de croire que ce loyer est supérieur a un «loyeréquivalent a la juste valeur de
location », il peut interjeter « appel relatif au loyer équivalent a Ja juste valeur de location » aupres de la
DHCR. Le propriétaire est tenu de notifier le locataire, sur le formulaire RR-1/de la DHCR, de son droit
d'interjeter un tel appel. La notification doit étre signifiée par.courtier certifié. Unlocataire ne dispose que
de 90 jours, apres I'envoi de la notification au propriétaire par eourrier certifi¢, pour interjeter un appel. Dans
le cas contraire, le loyer indiqué sur le formulaire d'enregistrement devient le loyer 1égal réglement¢ initial.

X (C) Leloyer de ce logement est un loyer initial ou restructuré en vertu d'un-programme gouvernemental.

(Préciser le programme X ) X $

X (D) Autre X X $
(Par exemple : Nouvel appartement/premier loyer ou appartements combinés, voir fiche d’information n° 5)

( Section 2 - Cette section doit étre remplie pour les baux-vacants et de renouvellement )

AVIS : Siun loyer réel plus élevé autorisé pat.un aceord réglémentaire €st demandé, en relation avec les sections A,
B, Cor D de la section 1 ci-dessus, ou dans‘un bail de tenouvellement, 1’avis RA-LR3 du DHCR doit étre joint au bail.

Avenant au bail pour le logement :

X

X
(Adresse du logement et numéro d'appartement en.caractéres d'imprimerie)
Date de début du bail : X Date de fin du bail : X
Date du bail : X

Le locataire désigné dans le bail reconnait par la présente la réception simultanée de l'avenant au bail susmentionné
pour le logement indiqué ci-dessus.

X
Nom en caractéres d'imprimerie du/des locataire(s)

X
Signature(s) et date

dessus est fourni au locataire en méme temps que la signature du bail et que les informations fournies par le
propriétaire dans la présente sont vraies et exactes sur la base de ses registres.

X
Nom en caractéres d'imprimerie du propriétaire
ou de I'agent du propriétaire

X
Signature et date
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( Section 3 - DISPOSITIONS )

INTRODUCTION :

Le présent avenant est émis par la Division du logement et du renouveau communautaire de 1'Etat de New York

(« DHCR »), conformément a la loi sur la stabilisation des loyers (« RSL ») et au code de stabilisation des loyers
(« RSC »). Il informe généralement les locataires et les propriétaires sur leurs droits et responsabilités de base dans
le cadre de la RSL.

Le présent avenant ne contient pas toutes les reégles applicables aux appartements a loyer stabilisé. Il est uniquement
présenté a titre d'information et ses dispositions ne font pas partie du bail et ne le modifient pas. Toutefois, il doit
étre joint au bail en tant qu'avenant. Il ne remplace ni ne modifie autrement les sections plus exactes ou.completes
du RSL, du RSC, de toute ordonnance du DHCR ou d’autres agences gouvernementales autorisees a fixer les loyers,
ou de toute ordonnance du New York City Rent Guidelines Board qui régissent cette location: e propriétaire doit
se conformer a toutes les lois étatiques, fédérales et locales applicables sur 1'équité en matiere de logement et aux
exigences de non-discrimination.

L'annexe énumere les organismes qui peuvent fournir une assistance aux locataires/et aux propriétaires qui ont des
questions, des plaintes ou des demandes relatives aux sujets couverts par le présent avenant:

Les locataires doivent conserver une copie de cet avenant et de tout bail qu'ils.signent et examiner attentivement
lerésumé des augmentations de loyer 1égales décrites. Tout locataire qui pense ‘que le/loyer qui lui est demandé
est peut-&tre illégal peut envisager de demander un historique des loyers de son appartement aupres de la DHCR
(www.hcr.ny.gov). Apres avoir consulté I'historique des loyers, le locataire peut décider en connaissance de cause
s'il doit remplir le formulaire RA-89 « Plainte du locataire concernantide.loyer et/ou d'autres surcotits spécifiques
dans un logement a loyer stabilisé ».

1. RENOUVELLEMENT DES BAUX

Le propriétaire a le droit d'augmenter le loyer lorsqu'un locataire tenouvelle Sonsbail (¢ renouvellement du bail »).
Chaque année, a compter du ler octobre, le New York City Rent Guidelines Board fixe le pourcentage d'augmentation
maximale autorisée par rapport au loyer du 30 septembre préeédent pour les baux qui commenceront pendant I'année
pour laquelle les directives sont en vigueur. La date de'début d'un bail détexmine quelle ordonnance sur les lignes
directrices s'applique.

Les ordonnances sur les lignes directrices préveient'des augmentations pour les renouvellements des baux.
Le locataire qui renouvelle son bail a le choix de [ardurée dubail. Des pourcentages différents sont fixés pour
les augmentations de loyer pour les baux d'un ou,de deux ans. Pour de plus amples informations, voir la fiche
d'information n°® 26 de la DHCR.

2. BAUX VACANTS

Le propriétaire a le droit d'augmenter le loyer 1égal réglementé précédent lorsqu'un nouveau locataire signe un
bail pour la premiére fois ; c'est'ce qu'on appelle un,bail vacant. Le locataire peut choisir entre une durée de bail
d'un ou deux ans. L'augmentation‘autorisée est fixée par'la Commission d'orientation des loyers. Toutefois, il n'est
pas possible d'ajouter plusd'une augmentation par-année de référence. Les améliorations majeures légales des
immobilisations et les rénovations des logements individuels peuvent également étre ajoutées au loyer.

3. CAUTIONS

Un propriétaire peut percevoir une cautionme dépassant pas un mois de loyer. Lorsque le loyer est augmenté, le
propriétaire peut demander un montant supplémentaire pour que la caution refléte le montant total de 1'augmentation
de loyer a laquelle le propriétaire a droit. Si un loyer préférentiel est demand¢, le montant de la caution ne peut étre
supérieur au loyer préférentiel.

Une eaution doit étre déposée sur un compte fiduciaire portant intérét dans un établissement bancaire de 1'Etat de
New York. Le‘locataire a la possibilité d'appliquer les intéréts au loyer, de laisser les intéréts a la banque ou de
recevoir les intéréts annuellement. Pour de plus amples informations, voir la fiche d'information n° 9 de la DHCR.

4. AUTRES AUGMENTATIONS DE LOYER

En plus des augmentations de la ligne directrice, le loyer peut étre augmenté de fagon permanente en fonction
des éléments suivants :

(A) Rénovations des logements individuels (IAI) — Lorsqu'un propriétaire installe un nouvel appareil
ou apporte une amélioration a un logement, il peut avoir droit a une augmentation de loyer pour les
IAIL Le consentement écrit du locataire pour la rénovation et I'augmentation du loyer n'est requis que
si I'appartement est occupé par un locataire. Il n'est pas requis pour un logement vacant.

Dans les immeubles de 35 logements ou moins, le montant de I'augmentation du loyer pour une IAI
est limité a 1/168e du cott de la rénovation. Dans les immeubles de plus de 35 logements, I'augmentation
est limitée a 1/180e du cofit de la rénovation.
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Il n'est pas possible de percevoir plus de trois augmentations pour les IAI au cours d'une période de 15 ans, et

le cout total des améliorations admissibles au calcul d'une augmentation de loyer ne peut dépasser 15 000 $. Les
travaux doivent étre effectués par un entrepreneur agréé et il est interdit d'avoir une propriété commune entre
l'entrepreneur et le propriétaire. L'appartement doit étre libre et exempt de toute violation dangereuse en cours
ou immédiatement dangereuse. Le consentement écrit fourni par le locataire occupant doit étre sur un formulaire
de la DHCR. Une version traduite dans les 12 langues les plus parlées autres que 1'anglais sera disponible pour
consultation sur le site Web de la DHCR. Les propriétaires sont tenus de conserver des documents justificatifs
et des photographies pour toutes les installations [Al, qui, a partir du 14 juin 2020, seront soumis a la DHCR et
conserveés par celui-ci sous un format électronique. L'augmentation de loyer de 1'TAI est temporaire, car elle doit
étre supprimée du loyer dans les 30 ans et le loyer 1égal doit étre ajusté a ce moment-la pourdes augmentations
de ligne directrice qui ont été précédemment calculées sur un loyer qui comprenait 1'TAI

L'avenant au bail du DHCR proposé aux locataires de baux vacants contient une notification au locataire du
droit de demander au propriétaire par courrier certifié des documents justificatifs des"améliorations individuelles
de l'appartement (IAI) au moment ou le bail est proposé ou dans les 60 jours de la signature du bail. Le
propriétaire doit fournir cette documentation dans les 30 jours suivant cette demande en personne ou par
courrier certifié¢. Un locataire qui ne regoit pas cette documentation sur demande peut déposer le formulaire
RA-90 « plainte du locataire concernant le défaut du propriétaire de renouyeler le bail et/ou de fournir une copie
d'un bail signé » pour recevoir une ordonnance de la DHCR qui ordonne la fourniture de la documentation
justificative de I'TAIL (Voir la section 1 de I'avenant, Améliorations des-appartements individuels.)

(B) Améliorations majeures des immobilisations (MCI) — Un propriétaire est autorisé¢ a augmenter son
loyer pour récupérer le cotlit des améliorations majeures apportéesia 1'ensemble du batiment, comme
le remplacement d'une chaudiere ou d'une nouvelle plomberie. Les augmentations de loyer pour les
améliorations majeures des immobilisations sont interdites dans les immeubles qui'contiennent 35% ou
moins d'appartements a loyer réglementé. Le propriétaire doit déposer une demande aupres de la DHCR
et toutes les picces justificatives sont vérifiées.

La DHCR peut délivrer une ordonnance refusant I'augmentation/ou l'accordant en partie ou en totalité
et signifier I'ordonnance au propriétaire et a tous les locataires.de I'ifmmeuble. L'augmentation de loyer
approuvée par l'ordonnance de la DHCR est'recouvrable préalablement, le premier jour du premier
mois, 60 jours apres la délivrance. Il n'y a‘pas d'augmentation de loyer rétroactive. La perception de
'augmentation est limitée a un plafond de.2% et:a’une introduction progressive annuelle. Le plafond
de 2% s'applique également aux augmentations de loyer pour les MCI non encore percues qui ont été
approuvées le 14 juin 2012 ou apres. En cas de vacancey/le solde de l'augmentation peut étre ajouté au
loyer légal. Dans les immeubles de 35 logements’ou.moins; le cotit des MCI est amorti sur une période
de 12 ans. Dans les immeubles de plus de 35 logements, le colit des MCI est amorti sur 12 2 ans.
L'immeuble doit étre libre et’exempt de toute violation‘dangereuse ou immédiatement dangereuse.
L'augmentation du loyer pour des MCI est temporaire et doit étre retirée du loyer dans les 30 ans et

le loyer légal doit étre ajusté a ce.moment-1a pour les'augmentations de la ligne directrice qui ont été
précédemment calculées sur un loyer,qui comprenait 1'augmentation du loyer de la MCI.

Les locataires de baux vacants doivent étre informés dans leur bail des demandes de MCI en cours.

(C) Difficultés — Un propriétaire pcut-demander d'augmenter les loyers de tous les appartements a loyer
stabilisé en raison dedifficultéslorsque :

1. les loyers neysont pas‘suffisants pour permettre au propriétaire de maintenir approximativement
le méme revenu net annuel moyen pour une période de trois ans en cours par rapport au revenu net
annuel quiprévalait en moyenne au cours de la période de 1968 a 1970, ou pour les trois premieres
annges d'exploitation si I'immeuble a été achevé depuis 1968, ou pendant les trois premicres années
au cours de laquelle le propriétaire était propriétaire de I'immeuble s'il ne peut pas obtenir de dossiers
pour les années 1968-1970 ; ou

2. lorsque le revenu locatif annuel brut ne dépasse pas les dépenses d'exploitation annuelles d'une somme
¢gale a au moins 5% de ce revenu brut.

Si une demande d'augmentation de loyer fondée sur une amélioration majeure des immobilisations ou sur des
difficultés est accordée, le propriétaire ne peut appliquer I'augmentation pendant la durée d'un bail existant que
si le bail contient une clause autorisant spécifiquement le propriétaire a le faire.

5. ENREGISTREMENT DES LOYERS

(A) Initial
Un propriétaire doit enregistrer le loyer et les services d'un appartement aupres de la DHCR lorsque
l'immeuble est soumis pour la premiere fois a la RSL et conformément a tout accord réglementaire et/ou
programme d'avantages fiscaux connexes.

(B) Annuel
L'enregistrement annuel doit étre déposé auprés de la DHCR au plus tot le ler avril de chaque année.
Au moment de ce dépdt, le propriétaire doit en fournir une copie a chaque locataire.
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(C) Pénalités
Le défaut d'enregistrement dans les délais impartis entraine des pénalités, des réductions de loyer et d'autres
recours autorisés par la loi.

6. RENOUVELLEMENT DES BAUX

Un locataire a droit a un bail de renouvellement, & quelques exceptions pres (voir la disposition 10 de cet avenant,
« Quand un propriétaire peut refuser de renouveler un bail »).

Au moins 90 jours et pas plus de 150 jours avant l'expiration d'un bail, le propriétaire est tenu d'informer le locataire
par écrit que le bail va bient6t expirer. Cette notification doit également offrir au locataire le choix d'un bail d'un

ou de deux ans, avec I'augmentation autorisée par les lignes directrices. Apres avoir regu l'avis, 1€ locataire dispose
toujours de 60 jours pour accepter 'offre du propriétaire, que I'offre soit faite ou non dans le délai.susmentionné,

ou méme au-dela de 'expiration du bail.

Tout renouvellement de bail, a I'exception du montant du loyer et de la durée de son terme, doit se faire selon

les mémes termes et conditions que le bail expiré, et une copie entierement signée de eelui-ci doit étre fournie

au locataire dans les 30 jours suivant la réception par le propriétaire du renouvellement du bail ou du formulaire

de renouvellement signé par le locataire. Si le propriétaire ne renvoie pas au locataire une copie du formulaire

de bail de renouvellement diiment signé dans les 30 jours suivant la réception du bail'de renouvellement signé

par le locataire, ce dernier est responsable du paiement du loyer du nouveau bail et peut déposer une "plainte du
locataire concernant le défaut du propriétaire de renouveler le bail et/ou le défaut de fournir une copie du bail signé"
(formulaire RA-90 de la DHCR). La DHCR ordonne au propriétaire de fournir la copie du bail ou du formulaire de
renouvellement. Si le propriétaire ne se conforme pas a cet ordre dans les 20jours qui suivent, il n'a pas le droit de
percevoir une augmentation de loyer jusqu'a ce que le bail ou le formulaire soit fourni.

11 est illégal pour un propriétaire d’exiger d’un locataire a loyer stabilis¢ qu’il fournisse des informations sur son
statut d’immigrant ou un numéro de sécurité sociale comme condition"au renouvellement de son bail. (Pour de plus
amples informations sur les droits des locataires nés a 1'étranger; voirila fiche d'information n° 45 de la DHCR).

Si un locataire souhaite rester dans le logement au-dela de l'expiration du bail; il ng peut pas refuser de signer un
renouvellement de bail en bonne et due forme. Si le locataire refuse de signer un renouvellement de bail en bonne
et due forme, il peut faire I'objet d'une procédure d'expulsion.

Un propriétaire peut ajouter au renouvellement de bail\les ¢lauses suivantes, méme si ces clauses ne figuraient
pas dans le bail précédent du locataire :

(A) le loyer peut €tre ajusté par le propriétaire sur la base des ordonnances de la Commission d'encadrement
des loyers ou de la DHCR ; ou desserdonnances d’autres agences gouvernementales autorisées a fixer les
loyers ;

(B) si le propriétaire ou le bail accordel'autorisation de sous-location ou de cession, le propriétaire peut exiger une
indemnité de sous-location pour un sous-locataire-otl un cessionnaire, a condition que le bail principal soit un
renouvellement de bail. Toutefois, cette'indemnité de sous-location peut étre facturée méme si une telle clause
n'est pas ajoutée au renouvellement du bail(La sous-location est traitée a la clause 9 du présent avenant) ;

(C) (1) si I'immeuble.dans lequel est.situ¢l'appartement bénéficie des avantages fiscaux 421-a (1-15), il est
possible d'ajouter une clause prévoyant une augmentation annuelle ou toute autre augmentation périodique
du loyer par rappotrt.au loyet mitial a un taux moyen ne dépassant pas 2,2 % du montant de ce loyer
initial par‘any sans dépasser neuf augmentations de 2,2 %. Cette charge ne fera pas partie du loyer légal
réglementé ; toutefois, les augmentations cumulatives de 2,2 % appliquées avant la fin des avantages fiscaux
peuvent continuer a €tre percues comme une charge distincte ;

(2) dispositions relatives aux augmentations de loyer si elles sont autorisées par l'article 423 de la loi sur la
fiscalit¢ des biens immobiliers : une clause peut étre ajoutée pour prévoir une augmentation annuelle ou toute
autre augmentation périodique du loyer par rapport au loyer 1égal réglementé si elle est autorisée par l'article
423.de la loi sur la fiscalité des biens immobiliers.

7. DROITS DE SUCCESSION EN CAS DE RENOUVELLEMENT DU BAIL

Si le locataire a définitivement libéré I'appartement au moment de 1'offre de renouvellement du bail, les membres
de la famille qui ont vécu avec le locataire dans I'appartement en tant que résidence principale pendant au

moins deux ans immédiatement avant cette libération définitive (un an pour les membres de la famille qui sont
des personnes agées et des personnes handicapées), ou depuis le début de la location ou le début de la relation,

si la durée est inférieure a ces périodes, ont droit & un renouvellement de bail. Un locataire est considéré comme
ayant définitivement quitté I’appartement lorsqu’il a définitivement cessé d’y résider.

« Membre de la famille » inclut le conjoint, le fils, la fille, le beau-fils, la belle-fille, le pére, la mere, le beau-pere,
la belle-mere, le frére, la sceur, le grand-pére, la grand-mére, le petit-fils, la petite-fille, le beau-pére, la belle-mére,
le gendre ou la belle-fille du locataire.
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« Membre de la famille » peut également inclure toute autre personne vivant avec le locataire dans l'appartement a
titre de résidence principale et pouvant prouver un engagement affectif et financier et une interdépendance entre cette
personne et le locataire. Des exemples de preuves qui sont prises en compte pour déterminer si un tel engagement
émotionnel et financier et une telle interdépendance existaient sont énoncés dans le Code de stabilisation des

loyers. Les droits de succession en cas de renouvellement de bail sont également discutés en détail dans la fiche
d'information n°30 de la DHCR.

8. SERVICES

Une notification écrite au propriétaire ou a I'agent de gestion devrait étre donnée, mais elle n'est PAS obligatoire,
avant de déposer une plainte pour diminution des services auprés de la DHCR. Toutefois, les propriétaires qui n'ont
pas recu de notification écrite préalable du locataire bénéficieront toutefois d'un délai supplémentaire-pour répondre
a une plainte déposée aupres de la DHCR. Les demandes fondées sur un manque de chauffage'ou'd'eau chaude
doivent étre accompagnées d'un rapport de I'agence municipale appropriée.

Toutes les conditions d'urgence ne nécessitent pas de notification écrite préalable. I s'agit notamment, mais pas
exclusivement des conditions d'urgence suivantes : l'ordre de libérer (notification de 5jjours)yincendie (notification
de 5 jours), absence d'eau dans tout l'appartement, toilettes non fonctionnelles, effondrement du plafond ou des murs,
effondrement du plancher, absence de chauffage/d'eau chaude dans tout I'appartement (violation requise), serrure
de la porte d'entrée de I'appartement cassée ou inopérante, tous les ascenseurs inopérants, absence d'électricité dans
tout I'appartement, fenétre donnant sur l'issue de secours (ne s'ouvre pas), fuiterd'ecau (cascade d'eau, trempage des
installations électriques), vitres cassées (non fissurées), issues de secours cassées/inutilisables, climatiseur en panne
(saison estivale). Les plaintes adressées a la DHCR sur le formulaire DHCR approprié qui invoquent 1'une de ces
conditions d'urgence seront traitées en priorité et dans les meilleurs délais.\Il estrecommandé aux locataires
d'utiliser un formulaire DHCR distinct pour toute condition preblématique qui ne figure pas sur cette liste
de conditions d'urgence.

Certaines conditions, dont des exemples sont énoncés dans le Code/de stabilisation des loyers, qui n'ont qu'un impact
minimal sur les locataires, n'affectent pas I'utilisation et la jouissance des locaux, et petivent exister malgré I'entretien
régulier des services. Ces conditions n'atteignent pas le niveau d'un défaut deiservices de maintenance requis.

Le temps pendant lequel un service contesté n'a pas étéfourni sans plainte peut étre pris en compte pour déterminer
si une condition est de minimis. Pour cette raison, l'écoulement de 4 ans ou plus sera considéré comme une preuve
présumée que la condition est de minimis.

Le montant de toute réduction de loyer ordonnéeparla DHCRsera réduit de tout crédit, abattement ou
compensation de loyer que le locataire a regu conformément@ l'article 235-b de la Loi sur la propriété immobiliere
(« Garantie d'habitabilité ») qui se rapporte.a une.ou plusieurs cenditions couvertes par 'ordonnance de la DHCR.
Pour de plus amples informations, voir lafiche d'information n° 3, n° 14 et n® 37 de la DHCR.

9. SOUS-LOCATION ET CESSION

Un locataire a le droit de sous-loter son appartement, méme si la sous-location est interdite dans le contrat de bail,
a condition que le locataire se,conforme strictementiaux dispositions de 1'article 226-b de la Loi sur la propriété
immobiliere. Les locataires qui ne respectent pas.ces exigences peuvent faire I'objet d'une procédure d'expulsion.
Le respect de l'article 2264b n'est pas déterminépar la DHCR, mais par un tribunal compétent. Si un locataire
occupant dans le cadre d'un renouvellement de.bail proceéde a une sous-location de son appartement, le propriétaire
peut temporairement augmenter le loyer du'montant de I'ajustement de la commission d'encadrement des loyers en
vigueur, que le propriétaire,ait ou non‘augmenté le loyer du montant de la commission d'encadrement des loyers au
cours des douze mois précédents. Cette charge peut €tre endossée par le sous-locataire. Toutefois, a la fin de la sous-
location, le loyer réglementé par la loi devient le loyer réglementé par la loi sans cette augmentation temporaire.
L'augmentation de loyer est l'allocation fournie par le Conseil d'orientation des loyers de 1’Etat de New York
disponible au moment ou le bail du locataire a commencé, et elle prend effet lorsque la sous-location a lieu.

Un locataire qui sous-loue son appartement a le droit de facturer au sous-locataire le loyer autorisé par la loi sur la
stabilisation des loyers, et peut facturer un supplément de 10 % payable au locataire uniquement si l'appartement
sous-lou¢ est entierement meublé. Si le locataire facture au sous-locataire un loyer supplémentaire au-dela de ce
supplément et de I'indemnité de sous-location, le cas échéant, le locataire est tenu de payer au sous-locataire une
pénalité égale a trois fois le supplément de loyer, et peut également tre tenu de payer des intéréts et des honoraires
d'avocat. Le locataire peut ¢galement faire 1'objet d'une procédure d'expulsion.

Cession de baux

Dans le cadre d'une cession, un locataire transfére la totalité du reste de son bail a une autre personne
(le cessionnaire), et renonce a tous ses droits de réoccuper 'appartement.

Conformément aux dispositions de l'article 226-b de la loi sur la propriété immobiliére, un locataire ne peut céder
son bail sans le consentement écrit du propriétaire, sauf exception expressément prévue par le contrat de bail.

Si le propriétaire consent a la cession du bail, il peut augmenter le loyer comme si le cessionnaire concluait un
nouveau bail a la suite d'une vacance permanente. Cette augmentation fait partie du loyer légal réglementé pour tout
renouvellement de bail ultérieur.
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Le propriétaire n'est pas tenu d'avoir des motifs raisonnables pour refuser de consentir a la cession. Toutefois, si le
propriétaire refuse de consentir de facon déraisonnable, il doit libérer le locataire du reste du bail, si le locataire,
apres avoir donné une notification de 30 jours au propriétaire, demande a étre libéré.

Si le propriétaire refuse de consentir a une cession et qu'il a des motifs raisonnables de retirer son consentement,
le locataire ne peut pas céder et le propriétaire n'est pas tenu de libérer le locataire du bail. Pour de plus amples
informations, voir la fiche d'information n° 7 de la DHCR.

10. QUAND UN PROPRIETAIRE PEUT REFUSER DE RENOUVELER UN BAIL

Tant qu'un locataire paie le loyer 1€gal auquel le propriétaire a droit, le locataire, sauf pour les motifs spécifiques
énoncés dans la loi sur la stabilisation des loyers et le code de stabilisation des loyers, a le droit de rester dans
I'appartement. Un propriétaire ne peut pas harceler un locataire en adoptant un comportement intentionnel visant
a l'inciter a quitter son appartement.

Vous trouverez ci-dessous une liste de certains motifs d'expulsion, mais pas tous :

Sans le consentement de la DHCR, le propriétaire peut refuser de renouveler un bail et intenter une action
d'expulsion devant le tribunal civil a I'expiration du bail pour 1'un des motifs sdivants :

(A)le locataire refuse de signer un renouvellement de bail en bonne et due forme proposé par le propriétaire ;

(B) le propriétaire, en raison d'une nécessité¢ immeédiate et impérieuse, cherche a récupérer de bonne foi
l'appartement pour l'utiliser et I'occuper personnellement en tant que résidence principale ou pour l'utiliser et
l'occuper personnellement en tant que résidence principale des membres.de sa famille immédiate ; il convient
de noter que le propriétaire n'est autoris¢ a le faire que pour un seulappartement dans un immeuble soumis
a la réglementation.

(C) le locataire n'occupe pas 'appartement a titre de résidence principale. L'e propriétaire doit informer le
locataire par écrit, au moins 90 et au plus 150 jours avantl'expiration du bail,'de son intention de ne pas
renouveler le bail. Toutefois, la réglementation des loyers et la loi Suriles services sociaux offrent une
protection supplémentaire aux victimes de violehce demestique.

Avec le consentement de la DHCR, le propriétaire peut refuseride.renouveler un bail pour I'un des motifs
suivants :

(A)le propriétaire cherche de bonne foi arécupérer la possession de l'appartement dans le but de démolir
I'immeuble et de construire un nouvel immeuble ; ou

(B) le propriétaire a besoin de 1'appartement ou du terrain pour son usage personnel dans le cadre d'une entreprise
qu'il possede et exploite.

Le locataire recevra une copie de.la demande du propriétaire€t aura le droit de s'y opposer. Si la demande du
propriétaire est acceptée, le propriétaire peut intenter une action d'expulsion devant le tribunal civil.

11. EXPULSION PENDANT QUE LE BAIL EST EN VIGUEUR

Le propriétaire peut intenter une action.devant'le tribunal civil pour expulser un locataire pendant la durée du bail
pour les motifs énoncés.dans la loi sur la stabilisation des loyers et le code de stabilisation des loyers.

Vous trouverez ci“dessous une liste de certains motifs d'expulsion, mais pas tous :
(A)ne pai¢ pas le loyer ;
(B) viole une obligation substantielle de la location ;
(C) commet ou permet une nuisance ;
(D) utilise ou occupe illégalement 'appartement ;

(E) a refusé sans raison au propriétaire l'acces a l'appartement pour effectuer les réparations ou améliorations
nécessaires exigées par la loi ou autorisées par la DHCR, ou a des fins d'inspection ou de visite. Le locataire
doit recevoir un préavis d'au moins 5 jours avant une telle inspection ou présentation, qui doit étre organisée
a la convenance mutuelle du locataire et du propriétaire, afin de permettre au locataire d'étre présent lors de
I'inspection ou de la visite. On ne peut exiger d'un locataire qu'il autorise 1'acces pour l'inspection ou la visite
si une telle exigence est contraire au bail.

Les locataires sont avertis que le fait de causer des violations des normes de santé, de sécurité ou d'hygiéne des lois
sur I'entretien des logements, ou d'autoriser de telles violations par un membre de la famille ou du ménage ou par un
invité, peut donner lieu a une action en justice de la part du propriétaire.
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12. CONVERSION EN COOPERATIVE ET EN COPROPRIETE

Les locataires qui n'achétent pas leur appartement dans le cadre d'un plan de conversion sans éviction continuent
d'étre protégés par la stabilisation des loyers. Les conversions sont réglementées par le procureur général de 1'Etat de
New York. Tout plan de conversion de coopérative ou de copropriété accepté pour dépdt par le bureau du procureur
général de I'Etat de New York comprendra des informations spécifiques sur les droits et les protections des locataires.
Une brochure d'information sur le sujet général de la conversion est disponible aupres du bureau du procureur
général de I'Etat de New York.

13. PROGRAMME D'EXEMPTION A L'AUGMENTATION DES LOYERS DES PERSONNES AGEES ET
DES PERSONNES HANDICAPEES

Les locataires ou leurs conjoints agés de 62 ans ou plus, ou les personnes handicapées, et dontderevenu-du

ménage ne dépasse pas le niveau de revenu établi, peuvent bénéficier d'une exemption d’ajustement des lignes
directrices, d'augmentation de loyer en cas de difficultés, d'augmentation de loyer en cas d'amélioration majeure des
immobilisations et de réduction de loyer pour les conversions de compteurs ¢€lectriques divisionnaires approuvées
par la DHCR. Cette exemption ne concerne que la partie de 1'augmentation qui fait que,le loyerdu locataire dépasse
un tiers du revenu « net » du ménage, et ne s'applique pas aux augmentations liées & de nouveaux services ou
équipements dans l'appartement. Les questions concernant le programme SCRIE/(Senior Citizen Rent Increase
Exemption) et le programme DRIE (Disability Rent Increase Exemption) peuvent étre adfessées au département
des finances de 1’Etat de New York.

Lorsqu'une personne agée ou une personne handicapée bénéficie dune exemption d'augmentation de loyer, le
propriétaire peut obtenir un crédit d'impdt foncier de I’Etat de New York égalkau montant de I'exemption du locataire.
Nonobstant la disposition qui précéde, une personne agée ou une personne handicapée quisbénéficie d'une exemption
d'augmentation de loyer est toujours tenue de payer un mois complet de"loyer a titresde caution. Pour de plus amples
informations, voir la fiche d'information n° 20 et n°® 21 de la DHCR.

14. CAS PARTICULIERS ET EXCEPTIONS

Certaines regles spéciales relatives aux loyers stabilisés et'aux services requis peuvent s'appliquer aux batiments
nouvellement construits soumis a un accord réglementaire et/ou'bénéficiant.d'un-abattement ou d'une exonération
fiscale, ainsi qu'aux batiments réhabilités dans le cadre de certains financements de la ville de New York, de 1'Etat
de New York, de programmes fédéraux, de programmes d'assurance hypothécaire ou de bons basés sur des projets.
L'agence gouvernementale de tutelle qui fixe les.loyers-égaux initiaux peut également fixer des loyers préférentiels.
Les accords réglementaires émis et approuvés parune agence étatique ou municipale ou par une autre partie
désignée peuvent prévoir des loyers réels supcrieurs aux loyers:légaux et des loyers préférentiels, a condition qu’un
programme gouvernemental fournisse une aide a la'location pour I’appartement. La part du locataire est régie par
I’agence qui fournit I’aide a la location’et par 1’accord réglementaire, et le loyer réel doit étre enregistré séparément.
Lorsque ’aide a la location prend fin, que ce soit en/cours de bail ou au moment de la démission, le locataire doit
payer le montant le moins ¢élevé entre le loyet 1égal le plus bas-ou le loyer préférentiel, majoré de tout ajustement
1égal, et le loyer le plus bas fixépar I’accord réglementaire. Cette exigence est énoncée en langage clair dans I’avis
RA-LR3 du DHCR, qui doit étrejjoint a tous les bauxilorsque des loyers réels plus élevés sont appliqués. Les régles
mentionnées dans cet avenantine s'appliquent pas nécessairement aux appartements a loyer stabilisé situés dans des
hétels ou aux logements permanents bénéficiant de services contractuels du gouvernement et destinés aux personnes
vulnérables ou handicapées quissont ou’€taient sans abri ou risquent de le devenir. Un avis distinct sur les droits des
hotels informant les locataires et propriétaires d'hotels permanents de leurs droits et responsabilités de base en vertu
de la loi sur la stabilisation des loyers est disponible aupres de la DHCR.

15. FRAIS SUPPLEMENTAIRES POUR LE CLIMATISEUR

Les propriétaires sont’autorisés a percevoir des frais supplémentaires aupres des locataires a loyer stabilisé pour
l'utilisation des climatiseurs. La DHCR publie une mise a jour annuelle d'un bulletin opérationnel dans lequel

les frais'supplémentaires 1égaux sont établis pour 'année. Un montant de frais supplémentaire est établi pour les
locataires\dans'les batiments ou 1'¢électricité est incluse dans le loyer. Ces frais supplémentaires ne font pas partie
du loyer 1égal réglementé. Les frais supplémentaires pour les locataires dans les batiments ou le locataire paie pour
le service d’¢électricité sont interdits. (Voir le Bulletin opérationnel 84-4 et la fiche d'information n° 27).

16. FRAIS SUPPLEMENTAIRES POUR LES MACHINES A LAVER, LES SECHOIRS ET LES LAVE-
VAISSELLE INSTALLES PAR LES LOCATAIRES

Sauf disposition contraire du bail, les propriétaires ne sont pas tenus d'autoriser les locataires a installer des machines
a laver, des séchoirs ou des lave-vaisselle. Lorsqu'un locataire demande au propriétaire 1'autorisation d'installer un

ou plusieurs de ces appareils, qu'ils soient installés de fagon permanente ou portatifs, et que le propriétaire y consent,
ce dernier peut percevoir une ou plusieurs frais supplémentaires. La DHCR publie des mises a jour périodiques

d'un bulletin opérationnel qui établit les frais supplémentaires pour les machines a laver, les séchoirs et les lave-
vaisselle. Une série de frais supplémentaires est établie pour les locataires d'immeubles ou 1'électricité est comprise
dans le loyer. Une autre série de frais supplémentaires est établie pour les locataires qui paient leur propre électricité.
Ces frais supplémentaires ne font pas partie du loyer. (Voir le Bulletin opérationnel 2005-1).
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17. LOYER PREFERENTIEL

Un loyer préférentiel est un loyer qu'un propriétaire accepte de facturer et qui est inférieur au loyer légal réglementé
que le propriétaire pourrait légalement percevoir. Le loyer 1égal réglementé doit étre inscrit dans le bail vacant et
dans tous les renouvellements de bail ultérieurs afin d'étre préservé. La lot HSTPA, qui entrera en vigueur le 14 juin
2019, tout en continuant a autoriser I'augmentation des loyers préférentiels et 1égaux au moment du renouvellement
d'un bail, exige en outre que tout loyer préférentiel déja pergu continue a étre propos¢ au moment du renouvellement
du bail. L'augmentation de loyer a percevoir lors d'un renouvellement de bail sur le loyer préférentiel doit étre

fixée en appliquant I'augmentation de la ligne directrice applicable au loyer préférentiel. Le loyer 1égal ne peut

pas étre per¢u avant qu'une vacance ne se produise et peut étre offert au prochain nouveau locataire du bail vacant,
a condition que le loyer 1égal et le loyer préférentiel figurent dans le bail initial offrant le loyer préférentiel et

dans chaque bail ultérieur offrant le loyer préférentiel jusqu'a la vacance. Des exceptions a ces.exigenees. peuvent
s'appliquer aux loyers préférentiels établis par des accords réglementaires.

18. ACCES AUX LANGUES

Copies of the Rider are available for informational purposes only, in languages required.by DHCR’s Language
Access Plan and can be viewed at www.hcr.ny.gov. However, the Rider is required.to be offered and executed in
English only, at the issuance of a vacancy lease or renewal lease. The DHCR RTP-8 Renewal Lease Form is also
required to be offered and executed in English only.

Copias de la Clausula estan disponibles con fines informativos en los idiomas requetidos por el Plan de Acceso
Lingtiistico de la DHCR y se pueden ver en www.hcr.ny.gov. Sin embargg, se requiere que la Clausula se ofrezca
y ejecute en inglés solamente, en la emision de un contrato de arrendamiento,por desoctipacion o contrato de
renovacion de arrendamiento. El Formulario del Contrato de Renovacion de Arrendamiento RTP-8 de la DHCR
también se debe ofrecer y ejecutar en inglés solamente.

Kopi Dokiman Siplemante a disponib pou bay enfomasyon se¢lman, nan.lang ki.ebligatwa dapre Plan Aksé nan Lang
DHCR epi ou kapab we yo sou sitweb www.hcr.ny.gov. Men, yo fétpou bay ak egzekite Dokiman Siplemanté a nan
lang Angle selman, 1¢ y ap bay yon nouvo kontra Iwaye oswa yonirenouvelmankontra lwaye. Pwopriyeté kayla gen
obligasyon tou pou bay ak egzekite Fom Renouvelman Kontra Lwaye DHCR\RTP-8 nan lang Angl¢ s¢lman.

Copie della postilla sono disponibili per finalita esclusivamente informative nelle lingue previste dal Piano di assistenza
linguistica (Language Access Plan) del DHCR e sono‘consultabili sul siteswww.hcr.ny.gov. La postilla, tuttavia, va
presentata e resa esecutiva solo in lingua inglese, alla stipula di un centratto di locazione di immobile libero o di rinnovo.
Anche il modulo del contratto di rinnovo RTP-8 delDHCR:va presentato ¢ perfezionato solo in lingua inglese.

Konuu nannoro [IpunoxeHus: HOCTYITHBI HCKMOUYUTSNBHO B HH(POPMAIIMOHHBIX IENSIX Ha SI3bIKaX,
npexycMoTpeHHbIX [Iporpammoii sizpikoBoro noctyna (LanguageiAccess Plan) XKunumHo-koMMyHaTbHON
aJIMUHHUCTpanuy Ha caiite www.hcr.ny.goviOnnako Hacrosiuee [punoxenue 10KHO OBITh PEATIOKEHO U
MOAMUCAHO UCKITIOYUTEIFHO HA aHTJIMCKOM SI3BIKE IPH HOANMMCAHINN BHOBB 3aKIFOYEHHOTO JIOTOBOPA apeH/IbI
WJIM IOTOBOpa O MPOJIEHUH cpoka apeHpl. Popma mposieHus cpoka apeHasl RTP-8 XKunniHo-koMMyHanbHOM
aJIMMHUCTpPAIIMK TAaKXKe JO0JDKHA ObITh Mpe/UI0KEeHa W II0/ITUCaHa UCKIIIOUNTENBHO Ha aHTJIMICKOM SI3bIKE.

B DN MG R RIA (2225 - HEREA%0LL DHCR TRES AR ATE ) < HUE R » HAaJht www.herny.gov
A o N8 A ZE AR BRI A AR A BB A TSRO DA SR R £ » BBV E
ISRy TDHCR RTR-8 Mt 20 BRI T30 Rl DI SR A = -

2 B0k O] AR DHCRE o] A~ A8 (Language Access Plan) oA &8+ ddoj2 A H
Algo] A o 2ok Al FE ™, www.her.ny.gov oA & F QlEU T AW & Sk = ¥4 A
AlkA] Hi= 7341 Q1 ol AlekA] whal Aol = o 21 Ay W A s oF sy tk. DHCR RTP—-8 734l
olt) Aok (Renewal Lease Form) & o] =17k Al 4 ZHAJafjoF sk},

(FIGCAT P QYN ST ST G5, DHCR-AT ST ACIMIERTI AT G ST YTATCS SHeTzh
A8 www.hcr.ny.gov- (1T TSI (TS 10 | O, (A A5 e Grgsi 1 sF=Qie1e foier efd F1y,
QYGRS ABIRS 8 TooF FAT ATIGH | DHCR RTP-8 215 fier T3 QYN 3o 2RI 8 S7ofg
FIT ATNG

D‘DHER IT LAINTIND ]INIOW 'N ,]ZVILY VINNAINDIN IND 1172 72V7'VIIN |VIVT W T DVIAID DYION{7
1NWIE Y VAINTIND TN TN WT AN .www.herny.gov 'IN ]IV UTUA VAV[7 |IN IN7D UNOIY JN1DY
DHCR YT .DVU'7 221NN TN DYU'7 '0IV[7'VI1 K JAVADIINN D' ,W'721V 'R NI UTDVAD!IN JIN 7V0RVAIN
WI722V N NI UVDVADIN JIN D7VORVAIN VI Y DAINTIND VIN TN |12 DU'7 22IN"IND RTP-8

Kopie Aneksu sg dostepne wylacznie w celach informacyjnych, w jezykach wymaganych przez Plan Dostepu
Jezykowego DHCR (DHCR’s Language Access Plan) i mozna si¢ z nimi zapoznac na stronie www.hcr.ny.gov.
Wymaga si¢ jednak, aby Aneks byt oferowany i zawierany wylacznie w jezyku angielskim, przy zawieraniu umowy
najmu na czas nieokres$lony lub przedtuzaniu umowy najmu. Wymaga si¢, aby Formularz przedtuzenia umowy
najmu DHCR RTP-8 byt réwniez oferowany i zawierany wytacznie w jezyku angielskim

(DHCR) aeinall 3023 g QS Al & gall) a8 ddad Leallati Al Cilallly cdadd e glaall apads ual Y saldl e Fosd 8 6
Dlaa) ie dadd 4y 5ladY) Al AllaSinl 5 Galall G je cang ey s s . wwwherny.gov @ sall JMA (e e je (Sadll (e
2025 5 S Al RTP-8 ) a3 e 23 s Uil i Ul oy L)) s e i 52 Ll Zall s i

L &y 5,0a5Y) 43l (DHCR) aciad)
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Des copies de 1’avenant sont disponibles a titre d’information uniquement, dans les langues requises par le Plan
d’acces aux langues de la DHCR et peuvent étre consultées sur www.her.ny.gov. Toutefois, I’avenant doit étre
proposé et signé en anglais uniquement, lors de la délivrance d’un bail vacant ou de renouvellement. Le formulaire
.de renouvellement de bail DHCR RTP-8 doit également étre offert et signé en anglais uniquement

s O S S aalie e slae e 05305 IS 52 ildae S 3 eSSl S DHCR 0SSl s

OIS G g el on) S5l 5 S e 538 G S 3T (@l B s 653 sy www.herny.gov
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= S5

19. FRAIS

Il existe certains frais que les propriétaires peuvent facturer aux locataires, séparément du loyer.de l'appartement.
Cependant, les frais de toute sorte ne font pas partie du loyer 1égal ou du loyer préférentiel et ne peuvent pas étre
ajoutés a celui-ci pour le calcul des augmentations de renouvellement du bail.

Frais Légaux :

Les frais de retard lorsqu'une clause du bail vacant initial autorise de les facturer avant une certaine date
spécifique et que ces frais de retard sont le moins élevé entre 50 $ ou 5% du loyer.mensuel actuellement
facturé et percu. Les loyers préférentiels, que 1'on peut ¢galement appeler "loyers a temps", qui sont
conditionnés par un paiement rapide du loyer ou qui prennent fin en cas\de retard de paiement du loyer ne
sont pas autorisés.

Les frais 1égaux ne peuvent étre percus que s'ils sont ordonnés par un juge autribunal.

Des frais raisonnables pour une vérification des antécédents.lors d'une demande de location, qui ne peuvent
pas dépasser 20 $ par locataire soumis a la vérification des antécédents.

Les frais pour les volets de fenétres (10 $ par volet) sontidétaillés dans la fiche.d'information n° 25 du DHCR.

Les frais pour les détecteurs de fumée, les détecteurs de monoxyde de carbone et les détecteurs de gaz naturel
sont établis par la municipalité locale.

Les frais/charges réels encourus en cas de fonds msuffisants pourde cheque de loyer d'un locataire qui n'a pas
été compensé (cheques sans provision), si cela‘étaitprévu dans le bail initial.

Frais imposés par l'agence de I’Etat de New.York (Ex-HPD, HDC) qui a une autorité de surveillance en vertu
d'un accord réglementaire.

Les frais pour les climatiseurs et'les'machines a laver, les séchoirs et les lave-vaisselle installés par les
locataires sont détaillés dans le bulletin 84-4 du Fiche d’information n° 27, DHCR et le bulletin 2005-1
du DHCR.

Frais de compteurs divisionnaires ou autres,services utilitaires. Les frais pour les compteurs divisionnaires
sont détaillés dans le Bulletin 2014-1 du. DHCR.

Frais Illégaux :

Frais de vérification des‘antécédents des locataires a loyer stabilisé déja en place.

Des frais ne,peuvent €tre facturés‘aulocataire pour une vérification des antécédents d'un colocataire potentiel
ou d'un,membre supplémentaire de la famille.

Les cautions pour les animaux ou les frais proposés pour un animal d'assistance ou qui sont en violation
de la loi relative a I'équité en matiere de logement.

Avcompter du 21 novembre 2022, les frais (surcharges) pour les unités de climatisation installées
par’le locataire si le locataire paie le service d’électricité.

Les frais pour les supports de climatiseurs installés par le propriétaire sont interdits.

Les frais, y compris, mais sans s'y limiter, les frais de dommages, les frais de réparation de toute sorte,

y compris ceux encourus pour l'enlévement des violations municipales, les frais de peinture, les frais de
nettoyage et autres frais non établis par ou excédant le montant autorisé par les réglements de location ou
autres reglements municipaux sont interdits. Veuillez noter que le caractére inapproprié¢ de I'imposition de ces
frais par le biais du bail n'empéche pas nécessairement un propriétaire de demander indépendamment d'autres
mesures de redressement au tribunal pour une conduite répréhensible ou des dommages.

La taxe de 20 dollars que les propriétaires doivent payer a la municipalité pour chaque appartement stabilisé
ne peut pas étre répercutée sur le locataire sous forme de frais.

Les locataires qui ont été facturés pour des frais et/ou des frais supplémentaires qu'ils estiment illégaux ou
intempestifs ont le droit de déposer une plainte pour surcotit de loyer sur le formulaire DHCR RA-89 et/ou d'exercer
des recours devant les tribunaux.
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Annexe
Quelques agences qui peuvent fournir une assistance
Division of Housing and Community Renewal (DHCR) de 1'Etat de New York
La DHCR est une agence d'état habilitée a administrer et a faire respecter les lois sur les loyers. Les locataires

peuvent contacter la DHCR sur notre site Web : www.hcr.ny.gov ou en se rendant dans I'un de nos bureaux
d'information publique indiqués ci-dessous pour obtenir de 1'aide.

Queens Bronx

92-31 Union Hall Street One Fordham Plaza
Jamaica, NY 11433 Bronx, NY 10458
Lower Manhattan Brooklyn

25 Beaver Street 55 Hanson Place

New York, NY 10004 Brooklyn, NY«11217
Upper Manhattan Westchester

163 West 125th Street 75-South Broadway
New York, NY 10027 White Plains, NY 10601

Procureur général de I'Etat de New York - www.ag.ny.gov
120 Broadway, New York, NY 10271

Bureau des fraudes et de la protection des consemmateurs

- enquéte sur les pratiques commerciales illégales ou'frauduleuses, y compris la surfacturation des loyers
et la mauvaise gestion des cautions-par les propriétaires,'et les fait cesser.

Bureau du financement immobilier
- administre et applique les lois régissantdes conversions de coopérative et de copropriété. Enquéte sur

les plaintes des locataites d'immeubles en ¢ours de conversion en coopérative ou en copropriété concernant
des allégations de divulgation/inappropri¢e, de harceélement et d'informations trompeuses.

Diverses agences dé'la ville de New York telles que Housing Preservation and Development, Finance and Buildings
peuvent étre contactées au 311.

La DHCR a approuvé ce formulaire et la taille de la police comme étant conformes a I'article 2522.5(c) du RSC.
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