YON PIBLIKASYON NAN DIVIZYON LOJMAN
AK RENOUVELMAN KOMINOTE ETA NEW YORK
BIWO ADMINISTRASYON LWAYE

# 16 Koleksyon sichaj nan Lwe Apatman ki Estabilize nan Vil New York

NAN YON KOUDEY

Féy Enfomasyon sa a eksplike kijan lokaté yo ka itilize Lwa Estabilizasyon Lwaye a pou
kolekte penalite pou Iwaye yo te chaje anplis.

DEFINISYON
Divizyon Renouvélman Lojman ak Kominote (DHCR): DHCR se ajans Eta Nouyok ki envesti nan kominote yo,
prezeéve ak pwoteje lojman abodab epi ranfose Iwa eta kontwol lwaye ak estabilizasyon lwaye.

Petisyon pou Revizyon Administratif (PAR): Yon defi administratif a yon 10d de administraté Iwaye a.

REZIME AK FE SAYAN

Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye a bay de 10t metdd pou yon lokate kolekte sanksyon fré pou peye Iwaye nan men
yon pwopriyeté Divizyon Lojman ak Renouvélman Kominote Eta New York bay (DHCR). Tou de egzije yon 1od final
de DHCR Eta Nouyok ki etabli Iwaye legal ki reglemante epi ki detémine yon penalite.

Tém

* Penalite pou yon fré lwaye anplis se kantite lajan yon pwopriyeté kolekte pi wo pase lwaye
legal la reglemante, plis swa enteré oswa domaj triple.

Pwosesis

* Pwopriyete oswa lokate ki pa dako ak desizyon an ka konteste 10d Administrate Lwaye
a l¢ yo ranpli yon Petisyon pou Revizyon Administratif (PAR) ak DHCR oswa avek
Komisyone ki pran desizyon sou PAR la.

* Depo nan tan nan yon PAR kont detéminan nan chaj Administrate Lwaye a pa afekte pati
sa a ki nan 1od ajiste lokate a legal Iwe reglemente. Lokate a ka komanse peye Iwaye ki
pi ba a ki efektif nan premye dat péman Iwaye a apre¢ emisyon lod la.

Metod

* Metod konpanse: Lokate a ka dedwi jiska 20% nan penalite a nan lwaye a chak mwa
jiskaske penalite a konplétman konpanse.

» Metod Jijman: Metod JijmanDepoze yon jijman ka lakoz yon privilej ke yo mete kont
pwopriyete reyel pwopriyete a. Si pwopriyete a pa satisfé jijman an, privilej la ka ranfose
kont pwopriyete a pa yon cherif konte oswa cherif vil la.
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Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye a bay de 1ot metod pou yon lokate kolekte sanksyon fré pou peye Iwaye nan men yon
pwopriyete Divizyon Lojman ak Renouveélman Kominote Eta New York bay (DHCR). Yon lokaté ka komanse itilize swa
youn nan metod sa yo selman apre DHCR bay yon lod final ki etabli Iwaye legal la epi detemine yon sanksyon.

Penalite pou yon pri Iwaye se kantite lajan yon pwopriyeté ranmase anwo lwaye legal kontwole yo, plis swa entere ki akimile
oswa domaj triplet, jan sa apwopriye. Pou plent depoze pandan oswa apre pasaj Lwa sou Lojman Estabilize ak Pwoteksyon
Lokate (HSTPA) 14 Jen 2019, an ka yon sichaj volonte, penalite a egal twa fwa kantite lajan sichaje a ki kdmanse sis ane anvan
depozisyon plent lan. Pou plent ki te depoze avan lwa HSTPA la li ap egal twa fwa kantite lajan sichaje a (si se volontéman)
komanse de ane anvan depozisyon plent lan.

Yon lod final se yon lod Administrate Lwaye a ki pa defye administrativman pa depoze yon petisyon apwopriye pou
Revizyon Administratif (PAR) avek DHCR, oswa, si konteste, 10d Komisyon¢ detémine PAR a.

Depoze yon PAR nan lespas 35 jou nan 10d Administrat¢ Lwaye a pa pwopriyeté a oswa pwopriyete a ap anpeche lokater la
kolekte penalite a bay jiskaske Komisyone a regleman sou PAR la. Apre emet lod PAR la, yon pati ki blese ka komanse yon
pwosedi tribinal Atik 78 (Pratik Lwa ak Rég Sivil) ki pral menm reta kapasite lokat¢ a pou li depoze 1od la kom yon jijman
(gade Metod # 2 anba a) jiskaske yon desizyon final rive jwenn pa tribinal la.

Depo nan tan nan yon PAR kont detéminan nan chaj Administraté Lwaye a pa afekte pati sa a ki nan 1od ajiste lokate a legal Iwe
reglemente. Se poutet sa, sof si Komisyon¢ a espesyalman bay yon "lod rete" reta ajisteman nan Iwaye a, lokaté a ka komanse
peye lwaye a pi ba efikas nan dat premye peman Iwaye a apre emisyon nan 16d la menm si mét kay la dosye yon PAR.

Apre 35 jou yo te depoze PAR la ekspire, epi si ni pwopriyete a ni lokate a te ranpli yon PAR, lokate a ka kolekte penalite
pri lwaye a plis. Lokate¢ a dwe chwazi s¢lman youn de metod alténe yo dekri anba a:

1. Metod Konpanse
Lokate a kapab dedwi jiska 20% nan penalite a nan Iwaye a chak mwa jouk penalite a se konpletman konpanse. Si 20%
nan penalite an depase lwaye mansyel lokate a, lokate a pa bezwen peye okenn lwaye jiskaske tout montan ranbousman
yo dwe rekipere. Anvan ou fe egzesis opsyon sa a, lokate a ki fé peman an ta dwe rete tann 35 jou apre yo fin bay lod
Administraté Lwaye a. Jan sa endike anwo a, pandan peryod sa a, nenpot pati ki afekte nan 10d la ka ranpli yon PAR
(Fom DHCR RAR-2) defi koreksyon nan lod la. Si yon PAR depoze, penalite yon sichaj pa kapab konpanse jouk lod
PAR a afime ke yon sichaj ki te fét ak detémine kantite lajan final la nan penalite a.

2. Metod Jijman
Depoze yon jijman ka lakoz yon priviléj ke yo mete kont pwopriyete reyel pwopriyete a. Si pwopriyete a pa satisfe
jijman an, dwa privil¢j la ka aplike kont pwopriyete met kay la pa yon cherif konte oswa yon cherif vil la. Pou itilize
opsyon sa a, penalite a dwe depase $ 1,000, oswa si mwens, lokaté a dwe te deplase soti nan apatman an. Anba

opsyon sa a, lokaté a dwe tann 35 jou tou pou peryod depozisyon PAR la ekspire.
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Apre peryod depozisyon PAR 35 jou a ap ekspire san depoze yon PAR oswa 60 jou apre detéminasyon PAR a ki afime yon
prim overcharge epi si pa gen okenn defi tribinal kdomanse nan 60 jou sa yo, lokaté a ap oblije ranpli nan Grefye Konte a yon
"Avi Setifikasyon Penalizasyon Sichaj "Fom RN-14 DHCR) ak Judgment Fom Jijman (Form RN-14.1 DHCR). Anvan lokate
a ka ranpli fom sa yo avek Grefye Konte a, lokate a dwe voye avi a (Fom RN-14) anvan li ale nan Seksyon konsomasyon

Ka DHCR nan Gertz Plaza, 92-31 Union Hall Street, Jamaica, New York, 11433 Lokate a pa ta dwe voye bay DHCR Fom
Jijman an (Fom RN-14.1). DHCR pral s¢tifye ke pwopriyeté a pa te ranpli yon PAR oswa yon pwosedi pou revizyon jidisye,
oswa, si yo depoze, pwosedi sa yo ki te konkli. DHCR ap remeét lokaté a Avi ranpli a (Fom RN-14) avek yon kopi sétifye nan
lod Administraté Lwaye a, epi si sa aplikab, yon kopi sétifye nan 10d PAR la. Lokate a dwe L¢ sa a, ranpli afidavit la ki nan
Avi a (Fom RN-14) ki deklare ke pa gen okenn posyon nan penalite a overcharge te KONPANSE kont pri lwaye a chak
mwa (Metod # 1 pi wo a).

Lokate a Le sa a, depoze Avi a, Fom Jijman an ak yon kopi setifye nan 10d pou lajan kach la ak biwo Grefye Konte a nan
konte a nan ki pwopriyete a sitiye. Biwo Grefye Konte an pral detémine jijman an.

Pandan ke pwopriyeté anvan yo ki kolekte sichaj yo ansanm ak solidé responsab pou sichaj yo kolekte, ranbousman an nan
nenpot ki fre anplis, ki gen ladan penalite yo kolekte sou oswa apre, 1 avril 1984 se obligasyon nan met kay la kounye a eksepte
nan séten ka limite, prensipalman ki enplike lavant jidisye. Nan ka sa yo limite, pwopriyeté anvan yo sélman responsab pou
surcharges aktyélman kolekte pa yo. Pou pote plent ak twop chaj yo kolekte anvan lye avril 1984, ranbousman ak penalite se
obligasyon pwopriyeté a ki ranmase resi a.

Pou plis enfomasyon oswa asistans, ou ka vizite Biwo Lwaye Borough ou a.

Queens Lower Manhattan
92-31 Union Hall Street 25 Beaver Street
6th Floor New York, NY 10004

Jamaica, NY 11433

Brooklyn Bronx
55 Hanson Place 1 Fordham Plaza
6th Floor 4th Floor
Brooklyn, NY 11217 Bronx, NY 10458
Upper Manhattan Westchester
163 W. 125th Street 75 South Broadway
5th Floor 3rd Floor
New York, NY 10027 White Plains, NY 10601
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