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# 18 Odwolanie od nakazu administratora czynszow:
Petycja o weryfikacj¢ administracyjne¢ (Petition for Administrative Review; PAR):

Niniejszy arkusz informacyjny zawiera og6lne informacje na ten temat i nie zastepuje wskazoéwek zawartych na
odwrocie formularza Petycji o weryfikacj¢ administracyjng (PAR), wszelkich odpowiednich oswiadczen i polityk
DHCR, opinii doradczych, biuletynéw operacyjnych lub wymogoéw ustaw o stabilizacji czynszu oraz kodeksow.

Wiasciciel, lokator Iub inna strona postepowania, ktoéra chce odwota¢ si¢ od decyzji Administratora Czynszéw
DHCR moze ztozy¢ w DHCR Petycj¢ o weryfikacj¢ administracyjna (PAR).

Wymagania zwigzane ze skladaniem petycji
- Ztozona w terminie 35 dni od daty wydania postanowienia przez Administratora Czynszow, a nie

od daty otrzymania przez ktérakolwiek ze stron. Nie ma mozliwosci przedluzenia tego terminu.
Petycje PAR moga jednak zosta¢ zmienione w sposob opisany w sekcji ,,Zmiany w petycji PAR.”

ZYozone na formularzu Petition for Administrative Review (PAR) (DHCR Form RAR-2) oraz wypetnione i podpisane
przez sktadajacego petycje lub nalezycie wyznaczonego przedstawiciela. Wymagane jest dotgczenie wystarczajacych
kopii wypetnionego formularza PAR, dokumentacji uzupetniajacej oraz zaskarzanego postanowienia DHCR.
Wiasciciele sktadajacy petycje PAR w sprawie nakazow wplywajacych na wielu lokatorow powinni dotgczy¢
wystarczajacg liczbe kopii dla DHCR do doreczenia kazdemu lokatorowi, ktérego dotyczy ta sytuacja. Wiasciciele sa
réwniez zobowiazani do zlozenia samoprzylepnej etykiety pocztowej o szerokosci 4" 1 wysokosci 1", zaadresowane;
do kazdego lokatora, ktorego dotyczy ta sytuacja, jesli jest ich kilku.

Wskazanie zarzucanych btedéw i wymienienie kwestii, w odniesieniu do ktoérych postanowienie powinno
zosta¢ poddane weryfikacji. Zakres kontroli w postepowaniu PAR jest zasadniczo ograniczony do faktéw lub
dowodéw przedstawionych Administratorowi Wynajmu, ktére muszg by¢ rowniez uwzgledniowe w petycji
PAR. Jesli cheesz przedstawi¢ nowe fakty lub dowody na PAR, w celu bardziej efektywnego przetwarzania
PAR, taki materiat powinien by¢ zidentyfikowany wraz z powodem, dla ktérego powinien by¢ teraz przyjety
i rozpatrzony.

Nalezy zlozy¢ osobiscie lub wystaé pocztg na adres Gertz Plaza, 92-31 Union Hall Street, Jamaica,
New York 11433. Jezeli PAR jest dorgczany osobiscie, musi zosta¢ odebrany w ciggu 35-dniowego okresu
sktadania wnioskéw. Jesli PAR jest wysytany pocztg, data stempla pocztowego musi by¢ zachowana w
wymaganym terminie sktadania wnioskow. Jezeli uzywany jest prywatny licznik pocztowy, a koperta nie
ma oficjalnego stempla pocztowego U.S. Postal Service, petycja PAR musi zosta¢ dostarczona do DHCR
W wymaganym terminie lub musi jej towarzyszy¢ dowod, ze zostata wystana w wymaganym terminie.
Petycje PAR otrzymane po terminie beda odrzucane.

- Moze by¢ ztozona przez dwoch lub wiecej wiascicieli lub lokatorow (wspdlny PAR), gdzie co najmniej jedna
podstawa jest wspolna dla wszystkich oséb sktadajacych petycje i musi by¢ zweryfikowana przez kazda z oséb
przystepujacych. Wedtug uznania petnomocnika, petycja PAR moze by¢ traktowana jako wspoélna lub solidarna,
a dwie lub wigcej petycji PAR, ktére maja co najmniej jedng wspolng podstawe, moga zostac¢ skonsolidowane.
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Przetwarzanie petycji PAR
- Po otrzymaniu PAR, DHCR bada petycje, aby ustali¢, czy zostanie przyj¢ta, odrzucona lub oddalona.

- Jesli ztozenie PAR jest proceduralnie wadliwe, skutkuje to wydaniem postanowienia o odrzuceniu,
ktore daje stronie sktadajacej odwotanie wskazowki, co nalezy poprawi¢ i wyznacza termin na ztozenie
poprawionej i uzupetnionej petycji PAR.

- Po zaakceptowaniu PAR, kopia wypetnionej petycji PAR jest dorgczana przez DHCR stronie przeciwnej
wraz z formularzem umozliwiajacym kazdej ze stron udzielenie odpowiedzi w okre§lonym czasie.

- DHCR moze roéwniez wysta¢ inne odpowiedzi i wnioski, z mozliwoscig zgloszenia uwag, do stron poszkodowanych,
w zaleznosci od potrzeb. DHCR dokona nastepnie przegladu wszystkich ztozonych wnioskow, w razie potrzeby zwroci
si¢ o dodatkowe informacje i wyda decyzj¢ w formie pisemnego nakazu podpisanego przez zastgpce komisarza.

- W przypadku zmiany przepisu Kodeksu Stabilizacji Czynszéw lub uchwalenia lub zmiany obowigzujgcego statutu
w trakcie trwania PAR, ustalenie powinno by¢ zgodne ze statutem lub kodeksem obowigzujagcym w momencie
wydania nakazu administratora czynszu, chyba ze odpowiednie prawo lub rozporzadzenie stanowi inaczej.
Bardziej szczegotowe wyjasnienie tego standardu mozna znalez¢ w przepisach.

- W zaleznosci od badanej sytuacji, postanowienie moze mie¢ charakter przyznania, cz¢Sciowego przyznania,
wypowiedzenia, oddalenia lub przekazania Administratorowi Czynszow.

Weryfikacja sagdowa

- Po wydaniu postanowienia podpisanego przez zastgpce komisarza, moze by¢ ono dalej zaskarzone przez kazda
ze stron, poprzez wniesienie do sadu, na podstawie artykutlu 78 ustawy i regulaminu o postgpowaniu cywilnym,
wniosku o sadowg weryfikacje sprawy. Po ponownym rozpatrzeniu sprawy Sad Najwyzszy Stanu Nowy Jork
moze potwierdzi¢ lub odmowi¢ wydania postanowienia PAR w calosci ub w czesci. Sad moze rowniez przekazac
postanowienie PAR do DHCR w celu dalszego rozpatrzenia. Termin na wniesienie do sadu tego ,,postepowania
z artukulu 78” uplywa w ciagu 60 dni od daty wydania postanowienia zastepcy komisarza. Zawiadomienie
o petycji musi zosta¢ dorgczone do DHCR, Counsel's Office, 641 Lexington Avenue, New York, New York 10022
oraz do biura Prokuratora Generalnego Stanu Nowy Jork. Przed przystapieniem do dziatania warto skonsultowac
si¢ z adwokatem prowadzacym prywatng praktyke.

Zmiany w petycji PAR
- Ogolnie rzecz biorac, istniejag dwa rodzaje zmian: zmiana z mocy prawa i zmiana z uzasadnionych przyczyn.

- Powszechnym przyktadem zmiany z mocy prawa jest sytuacja, w ktorej sktadajacy petycje ztozyl wniosek
o dostep do akt/FOIL w celu zapoznania si¢ z aktami sprawy Administratora Czynszow, podczas gdy uptywa
35-dniowy termin na ztozenie PAR. W tej sytuacji PAR musi by¢ ztozony w terminie 35 dni i powinien
zawiera¢ o$wiadczenie, ze wniosek o dostep do akt/FOIL jest w toku, a ponadto stwierdzi¢, ze po zapoznaniu
si¢ z aktami, zmieniona petycja zostanie przedtozona DHCR. Kopia wniosku o dostep do akt/FOIL powinna
by¢ dotaczona do PAR.

- Typowe przyklady wykazania uzasadnionej przyczyny obejmuja wynajecie adwokata po poczatkowym ztozeniu
PAR, w celu poprawienia bledow lub nowo odkrytych dowodow, ktore nie mogty by¢ przedstawione wczesniej.
Tego typu zmiana musi by¢ dokonana w formie pisemnej na r¢ce Dyrektora PAR.

- Jezeli strona wnosi o przedtuzenie terminu na ztozenie odpowiedzi, musi to nastgpi¢ na piSmie i okreslic,
dlaczego wnioskuje o przedtuzenie terminu.

- W celu bardziej szczegélowego omowienia tego tematu nalezy zapozna¢ si¢ z Opiniag Doradcza DHCR
92-1, Zmiany, uzupelnienia, rozszerzenia i ponowne zlozenie PAR.
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Wplyw zlozenia petycji PAR na wysoko$¢ czynszu skorygowanego/ustalonego w postanowieniach
administratora czynszow

- Ogolnie rzecz biorgc, ztozenie PAR (ktore nie jest odrzucone przez DHCR) skutkuje umieszczeniem zawieszenia
(zamrozenia) na retroaktywnej (przesztej) czesci dostosowania czynszu, ale nie na prospektywnej (idacej do
przodu) czesci.

Przyklad 1:

Pani Smith otrzymuje nakaz obnizenia czynszu za zmniejszenie ustug wydany przez administratora czynszow DHCR
15 czerwca 2021 roku, ktory ma wczesniejsza (wsteczng) date wej $cia w zycie 1 lutego 2021 roku. Wiasciciel odwoiuje
si¢ od decyzji i sktada petyCJ(—; PAR. W dniu 1 lipca 2021 roku pani Smith zostaje uprawniona do prospektywneJ czescei
nakazu obnizenia czynszu i moze placi¢ czynsz obnizony o korekte wg wytycznych. Nie jest jednak uprawniona

do zwigzanej z tym refundacji, wstecznie od 1 lutego 2021 roku. Jesli petycja PAR wlasciciela zostanie rozpatrzona
pozytywnie, pani Smith bedzie winna wlascicielowi wszelkie obnizki czynszu, z ktorych wczesniej skorzystata. Jesli
petycja PAR wiasciciela zostanie odrzucona, wlasciciel bedzie winien pani Smith wsteczng korekte/zwrot czynszu.

Przykilad 2:

Pan Jones otrzymuje nakaz nadptaty czynszu wydany przez Administratora Czynszéw DHCR w dniu 10 sierpnia
2021 roku, ktory obniza legalny czynsz z 1 800 USD do 1 500 USD i kieruje zwrot 10 000 USD za wcze$niej
pobrane nadptaty, Wiasciciel odwotuje si¢ od decyzji i sktada petycje PAR. W dniu 1 wrzes$nia 2021 roku pan Jones
jest uprawniony do prospektywnej czes$ci za nadplate i moze zaptaci¢ nowo ustalony czynsz w wysokosci 1 500
USD. Nie jest on jednak uprawniony do pobrania wstecznej czesci, czyli zwrotu 10 000 USD. Jesli petycja PAR
wlasciciela zostanie rozpatrzona pozytywnie, pan Jones bedzie winien wilascicielowi wszelkie korekty czynszu,
z ktorych wezesniej skorzystat. Jesli petycja PAR wlasciciela zostanie odrzucona, wiasciciel bedzie winien panu
Jonesowi wsteczng korektg/zwrot czynszu.

Zrodla:

Kodeks stabilizacji czynszow w Nowym Jorku (New York City Rent Stabilization Code)
Przepisy o ochronie najemcoéw (Tenant Protection Regulations)

DHCR Opinia doradcza 92-1

DHCR Biuletyn Operacyjny 90-1

Wiecej informacji lub pomoc uzyskasz w Biurze ds. Czynszow Komunalnych (Borough Rent Office).
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Queens

92-31 Union Hall Street
6th Floor

Jamaica, NY 11433

Brooklyn

55 Hanson Place

6th Floor

Brooklyn, NY 11217

Upper Manhattan
163 W. 125th Street
5th Floor

New York, NY 10027

Lower Manhattan
25 Beaver Street
New York, NY 10004

Bronx

1 Fordham Plaza
4th Floor

Bronx, NY 10458

Westchester

75 South Broadway

3rd Floor

White Plains, NY 10601
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