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欢迎您浏览HCV房东通讯！本通讯文件将为房东提供相关工具，帮助您遵守美国住房和城市发展部

（“HUD”）发布的相关规定所述的住房质量要求。当出现更为紧急的更新信息时，我们即会发布通讯

文件。需要注意的是，本通讯并非全面的资源文件，不应作为满足住房选择代金券计划相关要求的指南

文件。 

本期HCV房东通讯给出了NSPIRE标准的基本概述，列示了与进一步信息相关的资源，并具体描述了烟

雾报警器的相关要求。对于本期通讯或HUD要求，如果您有任何问题，请直接向您的本地管理员咨询。 

美国住房和城市发展部（HUD）已经发布了对于第8节

所述住房单元进行检查的新要求，其被称为房地产实物

检查国家标准（“NSPIRE”）。此规定取代了现行第8

节所述住房单元的住房质量标准（“HQS”）。纽约州

住房和社区重建局（NYS HCR）将于2025年1月1日过

渡至采用NSPIRE标准。 

HUD于2023年5月11日发布了NSPIRE的最终规定。根据这一最终规定，NSPIRE“建立了一种定义和评

估住房质量的新的方法”，请参见PIH公告2023-28。NSPIRE的目的是确保HUD住房的居民（包括第8

节所述的租户）所居住的房屋是安全的而且是适合居住的。NSPIRE的目的还包括：确保位于HUD房屋内

部结构、外部结构和内部单元的所有物品和组件均“具备应有的功能、易于操作且没有任何健康和安全

方面的隐患”。 

NSPIRE标准对房东的益处如下： 

• 提高检查的一致性 

• 使得房东能够对标准的制定做出贡献 

• 使得房东能够访问相关检查数据 

• 为投资组合管理和风险评估提供可靠的数据和报告 
 

 

通讯简介 

NSPIRE简介 

2024年12月29日生效 

所有采用电池供电的烟雾探测器必须配备密封电池。  

https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/PIH2023-28.pdf
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/notices
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NSPIRE共包括63个标准，每个标准均包括适用于该标准的房屋缺陷列表。这些缺陷可能适用于部分检查

区域或全部的检查区域，且根据严重程度进行了分类，具体如下：“低等”、“中等”、“严重”和

“危及生命”。 

“危及生命”（“LT”）类别的缺陷包括那些如果在住房或其相关设施中明显存在会对居民构成很高的

死亡风险的缺陷。如果发现此类缺陷，必须在发现后的24小时之内进行修复。 

“严重”类别的缺陷包括那些如果在住房或其相关设施中明显存在会给居民带来较高风险的永久性残疾，

严重伤害或疾病，或严重损害居民或其财产的人身安全的缺陷。如果发现此类缺陷，必须在30天内进行

修复。 

“中等”类别的缺陷包括如果在住房或其相关设施中明显存在会造成中等风险的、需要就诊的不良医疗

事件的缺陷；或者那些如果不及时进行处理会引起或加重可能对健康产生长期不利影响的慢性疾病的缺

陷；或者那些会对居民的人身安全或财产安全带来损害的缺陷。如果发现此类缺陷，必须在30天内进行

修复。 

“低等”类别的缺陷包括那些对房屋的可居住性至关重要、但不会对居民构成实质性健康或安全风险的

缺陷。此类缺陷被认为是可以“通过”的缺陷，且对其修复过程不设定具体的时间框架要求。 

如果缺陷没有在规定的时间内得到修复，PHA必须启动HAP合同执行程序，具体的措施包括：扣留或减

少援助的付款、终止或重新安置等等。 

 

2024年12月29日生效，所有采用电池供电的烟雾探测器必须配备密封电池。 

消防安全对于确保租户可以拥有安全的、宜居的住房至关重要。总所周知，火灾非常危险，会危及生命。

因此，NSPIRE最重要的标准之一就与烟雾报警器息息相关。烟雾报警器标准涵盖了三种不同的缺陷，它

们都属于“危及生命”（“LT”）的缺陷类别，并需要在24小时内进行修复。 

烟雾报警器是一种独立的装置，它能够检测房屋内是否有烟雾存在，通常作为火灾的指示器，并提供视

觉或音频信号作为警报。烟雾报警器的检测位置不仅包括建筑物内部，还包括住房单元内部。 

NSPIRE标准及房屋缺陷 

NSPIRE标准要点：烟雾报警器 

https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/6092-N-05nspire_final_standards.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/6092-N-05nspire_final_standards.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/NSPIRE-Standard-Smoke-Alarm_20230811.pdf
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 烟雾报警器必须安装在较高的墙壁或天花板上。 

o 如果安装在天花板上，烟雾报警器到墙的距离必须大于 4 英寸。 

o 如果安装在墙上，则烟雾报警器的上边缘到天花板的距离不能小于 4 英寸或大于 12 英寸。 

 烟雾报警器应安装在距离烹饪电器至少 10 英尺的地方。 

 烟雾报警器不应该： 

 安装在可能会有气流干扰其运行的窗户、门或管道附近。 

 被喷漆，表面有装饰贴纸，或者有其他装饰件。 

 房屋单元必须包括至少一个采用电池供电或采用硬线连接的烟雾探测器，设备应处于正常工作状态且安装在

下述位置： 

o 房屋单元的每层均安装； 

o 每间卧室内均安装； 

o 沿着房屋动线测量，距离任意卧室门 21 英尺范围内安装；以及 

o 如果卧室外安装的烟雾探测器与相邻的生活区域隔着一扇门，那么门一侧的生活区也必须安装烟雾探测

器。 

 如果烟雾报警器采用电池供电，则必须使用密封电池。烟雾报警器的使用寿命为 10 年，密封电池在此时间内

需保持有效。 

 

缺陷 1：烟雾报警器未安装在需要安装的位置 

此缺陷被归类为危及生命的缺陷，必须在 24 小时内进行纠正。在下述情况下，此缺陷适用于整个房屋单元及其

内部检查区域： 

 每间卧室内均未安装烟雾报警器，以及 

 卧室外未安装烟雾报警器，以及 

 未在每层都安装烟雾报警器。 

缺陷 2：烟雾报警器阻塞 

此缺陷被归类为危及生命的缺陷，必须在 24 小时内进行纠正。如果烟雾报警器被异物（包括但不限于：塑料袋、

浴帽、拉链、油漆或胶带阻塞时，此缺陷适用于整个房屋单元及其内部检查区域。 

缺陷 3：烟雾报警器在测试时无法进行声音或视觉报警 

此缺陷被归类为危及生命的缺陷，必须在 24 小时内进行纠正。如果烟雾报警器在测试时无法进行声音或视觉报

警，此缺陷适用于整个房屋单元及其内部检查区域。如果测试后警报无法停止，此缺陷亦适用。 

 

烟雾报警器标准相关的缺陷 
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如果您需要了解有关NSPIRE标准的更多信息，可在下述资源中查询： 

• 88 FR 30442: 《促进经济增长、放松监管要求、保护消费者权益法案》：实施房地产实物

检查国家标准（NSPIRE） 

o https://www.federalregister.gov/documents/2023/05/11/2023-09693/economic-gr

owth-regulatory-relief-and-consumer-protection-act-implementation-of-national-st

andards 

• 最终标准 

o https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/6092-N-05nspire_final_standards.pdf 

• 准备网络研讨会 (PDF) 

o https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/Joint%20HCV%20NSPIRE%20Polic

y%20Webinar.pdf 

• 如何理解NSPIRE标准（PDF版本) 

o https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/200730_NSPIRE_Standard_V1.3_Pu

 blication_Template_Guide.pdf 

• 标准清单 

o  https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/standards 

• NSPIRE首页 

o  https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/standards 

• NSPIRE 官方通知和拟议规则 

o  https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/notices 

• 网络研讨会：NSPIRE标准简介 

o  https://youtu.be/vI-BGnV6O0Q?si=QMwCaw_KxGZn8DdI 

• PIH公告 2023-28 

o https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/PIH2023-28.pdf 

 
 

如果您需要了解关于NSPIRE或住房选择代金券计

划的更多信息，请联系当地管理员。 

如果您需要访问房东门户网站，请登录下述链接： 

https://section8.hcr.ny.gov/Account/Login 

您可以登录网址http://hcr.ny.gov， 

访问纽约州住房和社区重建局网站。 

NSPIRE其他相关资源 

https://www.federalregister.gov/documents/2023/05/11/2023-09693/economic-growth-regulatory-relief-and-consumer-protection-act-implementation-of-national-standards
https://www.federalregister.gov/documents/2023/05/11/2023-09693/economic-growth-regulatory-relief-and-consumer-protection-act-implementation-of-national-standards
https://www.federalregister.gov/documents/2023/05/11/2023-09693/economic-growth-regulatory-relief-and-consumer-protection-act-implementation-of-national-standards
https://www.federalregister.gov/documents/2023/05/11/2023-09693/economic-growth-regulatory-relief-and-consumer-protection-act-implementation-of-national-standards
https://www.federalregister.gov/documents/2023/05/11/2023-09693/economic-growth-regulatory-relief-and-consumer-protection-act-implementation-of-national-standards
https://www.federalregister.gov/documents/2023/05/11/2023-09693/economic-growth-regulatory-relief-and-consumer-protection-act-implementation-of-national-standards
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/6092-N-05nspire_final_standards.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/6092-N-05nspire_final_standards.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/6092-N-05nspire_final_standards.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/Joint%20HCV%20NSPIRE%20Policy%20Webinar.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/Joint%20HCV%20NSPIRE%20Policy%20Webinar.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/Joint%20HCV%20NSPIRE%20Policy%20Webinar.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/Joint%20HCV%20NSPIRE%20Policy%20Webinar.pdf
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/how_to_read_nspire_standards
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/200730_NSPIRE_Standard_V1.3_Publication_Template_Guide.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/200730_NSPIRE_Standard_V1.3_Publication_Template_Guide.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/200730_NSPIRE_Standard_V1.3_Publication_Template_Guide.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/200730_NSPIRE_Standard_V1.3_Publication_Template_Guide.pdf
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/standards
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/standards
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/standards
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/standards
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/notices
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/reac/nspire/notices
https://youtu.be/vI-BGnV6O0Q?si=QMwCaw_KxGZn8DdI
https://youtu.be/vI-BGnV6O0Q?si=QMwCaw_KxGZn8DdI
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/PIH2023-28.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/PIH/documents/PIH2023-28.pdf
https://hcr.ny.gov/section-8-housing-choice-voucher-hcv-program
https://section8.hcr.ny.gov/Account/Login
http://hcr.ny.gov/
http://hcr.ny.gov/
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