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Przewodnik po informacjach dotyczacych rejestracji mieszkan (RAI)

Zalaczony dokument RAI, powszechnie nazywany historig oplat za wynajem, zawiera informacje o wysokosci
czynszu oraz statusie rejestracji mieszkania na dzien 1 kwietnia, zgodnie z corocznym raportem wlasciciela
budynku. Ponizej znajduje si¢ podsumowanie, ktore pomoze Ci zapoznac si¢ z historig optat za wynajem. Aby
uzyska¢ dodatkowe informacje, wejdz na strong HCR.NY.GOV/tenant-resources.

Umowy najmu

Kiedy najemca podpisuje umow¢ najmu z regulowanym czynszem, moze wybra¢ opcj¢ roczng lub dwuletnig.
Dopuszczalna podwyzka czynszu, zwana korekta zasad, ustalana jest przez lokalng rade ds. wytycznych
czynszowych. Dotyczy to czynszu ustawowego oraz czynszu preferencyjnego, o ile ten ostatni jest pobierany. Prosze
zapoznac si¢ z tabelg zawierajacg aktualne wytyczne dotyczace stawek czynszu na stronie 2. Do umowy najmu
nalezy dotaczy¢ zatacznik dotyczacy stabilizacji czynszow wydany przez DHCR, zawierajacy istotne informacje
dotyczace umowy, w tym zestawienie praw najemcow. Wiecej informacji na temat stabilizacji czynszow i wymogow
dotyczacych uméw najmu mozna znalez¢ w Arkuszach informacyjnych DHCR #1, #4, #5 1 #40.

Indywidualne ulepszenia mieszkan (IAI)

Kiedy wtasciciel instaluje nowe urzadzenie lub dokonuje ulepszen w mieszkaniu, moze by¢ uprawniony do
podwyzki czynszu zwigzanej z IAl. Podwyzki czynszu powigzane z Al sa odnotowywane w historii czynszow.
Aby uzyska¢ podwyzke czynszu zwigzang z [Al, wlasciciele musza ztozy¢ powiadomienie w DHCR, a jesli
mieszkanie jest zamieszkate, wymagana jest pisemna zgoda najemcy. Aby uzyska¢ dodatkowe informacje na
temat wymagan [Al, prosz¢ zapoznac si¢ z Biuletynem Operacyjnym DHCR 2024-2.

Inwestycje podwyzszajace warto$¢ nieruchomosci (Major Capital Improvements; MCI)

Wiasciciel moze otrzymac pozwolenie na podwyzke czynszu, aby odzyskac koszty inwestycji podwyzszajacych
warto$¢ nieruchomosci w catym budynku, takich jak wymiana kotta lub nowe;j instalacji wodno-kanalizacyjne;.
Wiasciciel ma obowigzek ztozy¢ wniosek do DHCR 1 uzyska¢ decyzje zatwierdzajaca lub odrzucajaca podwyzke
czynszu. Aby uzyska¢ dodatkowe informacje na temat wymagan zwigzanych z [Al, nalezy zapoznac¢ si¢ z
Arkuszem informacyjnym DHCR #24.

Deregulacja

Przed 14 czerwca 2019 r. wolne mieszkanie, ktérego czynsz ustawowy zgodnie z prawem osiggnat prog
uprawniajacy do zniesienia regulacji, mogto zosta¢ zakwalifikowane do deregulacji, a od nowego najemcy mozna
bylo pobiera¢ czynsz rynkowy. Mieszkania zamieszkane przez najemcow, ktorych czynsz i dochody osiggnety
progi uprawniajace do deregulacji, rowniez mogtyby zosta¢ poddane deregulacji, ale wylacznie na mocy decyz;ji
DHCR. Zostanie to odnotowane w historii czynszow jako ,, Trwate zwolnienie” (Permanently Exempt, PE). Wigcej
informacji na temat deregulacji, w tym wymogoéw dotyczacych zglaszania umow najmu objetych ulga podatkowa,
mozna znalez¢ w Arkuszach informacyjnych DHCR #36 1 #41.
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PRZEWODNIK PO INFORMACJACH DOTYCZACYCH REJESTRACJI MIESZKANIA (RAI) STRONA2Z2

NAJNOWSZE WYTYCZNE DOTYCZACE STAWEK NAJMU

* Przed wejsciem w zycie Ustawy o stabilno$ci mieszkan i ochronie najemcow (HSTPA) z 2019 roku, tj. 14 czerwca 2019 roku,
niniejsze wytyczne mialy zastosowanie tylko do przedtuzenia najmu.

* Obowigzujace od 8 listopada 2023 roku zmiany w przepisach dotyczacych czynszéw wyjasniaja, ze korekty wytycznych maja
zastosowanie do pustostanéw i odnowien umow najmu. W przypadku wytycznych sprzed tej daty, przypis ,,1” jest uzywany jako
notacja (poprzednio oznaczony literg ,,G”). W $wietle tej zmiany stosowanie tego przypisu w kolejnych latach obowigzywania
wytycznych nie jest juz konieczne.

* 18 czerwca 2025 roku Sad Apelacyjny Stanu Nowy Jork (NYS) wydat orzeczenie w sprawie dotyczacej Ustawy o ochronie
najemcy w sytuacjach nadzwyczajnych (Emergency Tenant Protection Act; ETPA), Hudson Valley Property Owners Association
Inc. i in. przeciwko miastu Kingston i in. Orzeczenie to podtrzymato decyzj¢ Kingston o przyjeciu ustawy ETPA oraz
wytycznych dotyczacych czynszow rynkowych i ich korekcie opracowanych przez Rade ds. Wytycznych dotyczacych Czynszow
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! Podwyzka wg stawek orientacyjnych jest dozwolona dla wszystkich uméw najmu.

20% za pierwszy rok najmu i 1% za drugi rok najmu.

3 0% za pierwsze sze$¢ (6) miesiecy najmu i 1,5% za koncowe sze$¢ (6) miesiecy najmu.

4 PodwyzKi te majg zastosowanie wylacznie do wioski Croton-on-Hudson, ktéra rozszerzyla swoj zakres ETPA w dniu 27 marca

2023 roku do budynkow wybudowanych przed 1974 r. z co najmniej szeScioma lokalami. Maja one zastosowanie do uméw
najmu rozpoczynajacych si¢ miedzy 27 marca 2023 roku a 30 wrzesnia 2023 roku.

>W przypadku dwuletniej umowy najmu rozpoczynajacej si¢ 1 pazdziernika 2023 roku lub poézniej i 30 wrze$nia 2024 roku lub
wezesniej, za pierwszy rok najmu dzierzawy, 2,75%; a w drugim roku dzierzawy, 3,20% kwoty naliczonej zgodnie z prawem
w pierwszym roku, z wylaczeniemwszelkich podwyzek innych niz podwyzka wytycznych w pierwszym roku.

¢ Podwyzki te maja zastosowanie wylacznie do wioski Hempstead w hrabstwie Nassau.

7 KRGB ustalila dopuszczalng korekte czynszu na poziomie -15%. Dotyczy to mieszkan, ktore podlegaja ustawie ETPA
od 29 lipca 2022 roku i ktérych umowy najmu, zgodnie z wymogiem ETPA, mialy rozpocza¢ si¢ miedzy 1 sierpnia 2022 a
30 wrze$nia 2023 roku.
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